KOZGYULESI JEGYZOKONYV
TARSASHAZ 1138 Budapest, Faludi u. 20.

Késziilt: 2025. majus 30-an, pénteken, 16.45 drakor

Helyszin: a Tarsashaz el6tti parkban, a 3. Iépcs6haznal

Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adok a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 4050 / 10000 arany
K6z6s képviseld: Bertha Gabriella
Onkormdnyzati képvisel6: Mitasz-Zachar Livia

Bertha Gabriella k6zos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat és meghatalmazottakat, és megallapitja, hogy a
16.45 6rakor kezd6dé kozgydlés 4050/10000 th-dal nem hatdrozatképes. A 17:00-kor kezd6d6 megismételt kozgy(ilést
- ami a megjelent tulajdoni hanyadtol flggetlenll érvényes (Ttv.37.§ (3.bek.)) - Bertha Gabriella megnyitja, és

javaslatot tesz a tisztségvisel6k személyére, és felkéri a tulajdonosokat, hogy elfogaddsukrél szavazzanak.

Napirendi pontok:

1.

Tisztségvisel6k megvalasztasa:
a. Levezet6 elnok
b. Jegyz6konyv-vezetd
c. Hitelesit6
d. Hitelesité.
Napirendi pontok elfogadasa
Jelenlegi k6z6s képviselet pozicidjanak megerGsitése
Tulajdonosok tajékoztatdsa a 2024. évi rezsicsokkentésbdl szarmazé megtakaritds Gsszegérdl, javaslat a
megtakaritds felljitdsi megtakaritds célu felhasznalasara
2024. évi beszamold ismertetése, elfogadasa
2025. évi koltségvetési terv ismertetése, megbeszélése, elfogaddsa
Egyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése

Tisztségvisel6k megvdlasztdsa

A koz06s képvisel6 javaslatot tett a levezets elndk és a jegyz6konyvvezet6 személyekre, illetve megkérdezte a
megjelent tulajdonosokat, hogy ki vallalja koziliik a jegyz6konyv hitelesitését. Hitelesitének Baksay Hedvig

(| s szdlasi Orsolya (I
N :uajclonosok jelentkeztek.

A javaslatokat és a jelentkezd tulajdonosok személyét a kozgylilés 4050/10000 th IGEN szavazattal,
egyhangulag elfogadta.

Levezet6 elndk: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva

2025.05.30. / 1.1. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Jegyz6konyvvezetd: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva

2025.05.30. / 1.2. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Hitelesits: Szalasi Orsolya Egyhangulag elfogadva

2025.05.30. / 1.3. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Hitelesit6: Baksay Hedvig  Egyhangulag elfogadva

2025.05.30. / 1.4. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000



2. Napirendi pontok elfogaddsa
A koz0s képvisel6 megkéri a kozgylilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.
2025.05.30. / 2. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

3. Jelenlegi kézds képviselet poziciojadnak megerdsitése
A levezetd elnok elmondta, hogy a Tht. 55/A. § (2) bekezdése és 64/A. §-a szerint 2026. oktdber 31-ig kell
minden kdzos képviselének nyilvantartasba vetetnie magat, mert utdna mar csak igy lathatja el a tarsashazi

kozbsség lgyeinek intézését. A bejegyzés alapjaul szolgald okirat a kozos képvisel6 megvalasztasardl szélo
hatdrozatot tartalmazé kozgyd(lési jegyz6konyv. A Tht. 28. § (1) bekezdés d) pontja értelmében ugyanis a
kozgylilés kizardlagos hataskorében hataroz a kozds képviselének vagy az intézébizottsag elndkének és
tagjainak a megvalasztasarodl és felmentésérél. A Tht. 39. § (1) bekezdés e) pontja szerint a kozgydilésrdl
jegyz6konyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a kozgy(ilés altal meghozott hatarozatokat szd szerint
és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat. A (2) bekezdés alapjan a jegyz6konyvet a kozgytilés levezetd
elnoke és a jegyz6konyvvezetd irja ald, és azt a kozgylilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.
Az aldirason felll az aldirok nevét és kozgylilésen ellatott tisztségét is tartalmaznia kell a jegyz6konyvnek. Az
Uj Inytv. 35. § (2) bekezdése alapjan a kozgytilési hatdrozatot Ggyvédi ellenjegyzéssel kell ellatni.

A bejegyzés alapjdul szolgald hatarozatnak tartalmaznia kell

® atdrsashazkozosség nevét, és a tarsashazi torzslap helyrajzi szamat,

® atermészetes személy kdzos képvisel6 nevét és lakcimét,

® a nem természetes személy kozos képvisel6 megnevezését, székhelyét, cégjegyzékszamat (ha nem
mindsiil cégnek, akkor a nyilvantartasi szamat), email cimét és telefonszamat,

® a tisztség keletkezésének és megsziinésének id6pontjat, illetve utdbbi helyett azt, ha hatarozatlan
idGre kerilt megvalasztasra,

® atdrsashazkozosség bejegyzési engedélyét.

A kozbs képviselet megvalasztdsat tartalmazé 2016.05.31-i jegyz6konyv vonatkozé napirendi pontjanak
hatarozata nem tartalmazza a sikeres regisztracidhoz el8irt Osszes adatot, ezért szikséges a mostani
kozgyllés 3. napirendi pontjaban, az 6sszes adat megjelenitésével — tigyvédi ellenjegyzéssel - meger@siteni a
kdz0s képviselet megvalasztasat.

A kozgylilés egyhangulag, 4050/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal megerGsitette, hogy a tarsashaz
kozos képviseletét 2016.07.01-t6l kezd6d6en hatarozatlan ideig a Debi Mdszaki Szolgaltatd Bt. (székhely:
1138 Budapest, Faludi u. 20. 3.lh. 1.em. 16.ajt6; cégjegyzékszam: 01-06-744217; addszam: 21077139-1-41; e-
mail: debibt.tarsashaz@gmail.com; telefonszam: +36 30 274 3551) latja el. A kdz6s képviselGi tevékenységet

a Debi Bt. keretein belil Bertha Gabriella (I <<
Nagy Gabor (I | 5265

képvisel6 végzi.

A tarsashazkdzosség neve: 1138 Budapest, Faludi utca 20. Tarsashaz. A tarsashaz helyrajzi szama: 26083/6.
2025.05.30. / 3. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

4. Tulajdonosok tdjékoztatdsa a 2024. évi rezsicsokkentésbél szarmazo meqtakaritds 6sszegérél. Javaslat az

Osszegq felujitdsi megtakaritds célu felhaszndldsdra.

Bertha Gabriella részletesen ismertette a 2024. évi rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritdas Osszegét
(307.380.- Ft), és javaslatot tett arra, hogy a megtakaritast a tulajdonosok felujitasi céld megtakaritasként
hasznaljak fel.

A javaslatot a kozgy(ilés egyhangulag elfogadta.

2025.05.30. / 4. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000



mailto:debibt.tarsashaz@gmail.com

2024. évi beszdmolo ismertetése, elfogaddsa
Bertha Gabriella elmondta, hogy a fizetési mordl tovdbbra is kimagasléan jo a tarsashazban, a 2024. év

zarasakor két tulajdonosnak volt egyhavi hatraléka, de ez az Ginnepek miatti banki kényvelés eltolédasokbdl is
szarmazhat. Ezen felll csak a hagyatéki eljarasos lakas hatraléka allt fenn 2024.12.31-én: 1.307.704 Ft, amely
Osszeg az elhizddd ligymenet utan a beszamold készitésének id6pontjdban mar végre szintén kifizetésre
kerdlt.

2019. 6ta a tdrsashazban minden lakdsban van vizéra. A fizetnivalé tovabbra is az atlagfogyasztasos
szamlazasbol adddik, ami az éves elszamold szamlaban minden esetben kiegyenlitédik, de emellett figyeljik a
tdrsashazhoz érkezé szamlan a tulajdonosi lejelentéseket, és ahol tartésan nincs fogyasztds lejelentve, ott
kezdeményezziik a kozos képviseleti helyszini ellenérzést, amit egy korabbi kozgylilési hatarozat lehetévé
tesz.

Az dramdij és a szemétszallitasi dij a tervnek megfelelGen alakult.

A személyi kiadasoknal a kozos képviseleti és a takaritasi dij megegyezik a tervvel.

A biztositasi dij a tervnek megfelel6en alakult. 2024-ben nem tortént karkifizetés.

A bankkoltség eltér a tervadatoktol. Ennek oka, hogy a csomagunk szerint az egyedi utaldasok utan fizetendd
dij magas, ezért a 2024-ben megtortént homlokzatszigetelés utaldsi dija megndvelte a bankkoltségeinket,
amivel a koltségvetés készitésekor nem szamoltunk.

A Hatddasi dij, illeték koltségeknél szereplé 10.480.- Ft a pdlyazati szerz6déskotéshez sziikséges tovabbi
igazolasok kiallitasanak dija.

12.900.- Ft-ba keriilt a beszamold kozgylilés terembérleti dija.

38.210.- Ft-ot koltottiink karbantartasi anyagokra (pincefeltorés utdni ajtéjavitds és kulcsmasolds dija).
6.025.- Ft-ot koltottiink a tisztitdszerszamokra és tisztitészerekre.

Az altaldanos javitasi, karbantartasi koltségek a kdvetkez6képpen alakultak:

Sajnos a kaputelefont tavaly is megrongaltdk, a javitasi koltsége 110.000 Ft volt. 130.00 Ft-ot koltottink
villanyszerelésre.

Az ereszcsatorna javitds koltségnél szerepl6 140.000.- Ft-bol megtortént a teljes ereszcsatorna rendszer éves
tisztitasa, és 90.000 Ft-ba keriilt egy tetGkibuvo ablak komplett cseréje bedzas megsziintetés végett.

Kotelezd felllvizsgalat nem tortént 2024-ben, minden szlikséges vizsgalat érvényességi idejét minden évben
aktuadlisan feliilvizsgaljuk és az érintett év tervei kozott szerepeltetjik.

A felujitasi koltségek a kovetkezGképpen alakultak:

Részleges kéményfelljitas 2024-ben sem tortént (nem volt tulajdonosi igény).

A homlokzatszigetelést a 2023.11.15-i kozgy(ilés szavazta meg 14.758.226.- Ft 6sszegben, és a koltségek
fedezésére beadott palyazatot (4.560.000.- Ft) az Onkormanyzat december kdzepén tartott bizottsagi Gilésén
pozitivan biraltak el, igy a munkalatok megkezdése 2024. 2. negyedévére tolddott. A kapott ajanlathoz képest
a felujitasi koltség 1.601.470 Ft-tal magasabb lett. Az arajanlatban a megallapodas szerint nem szerepelt a
vakolatleverés, vakolatjavitas, mivel annak a mértéke csak akkor deriil ki, amikor mar fel van allvanyozva, és
haladnak a szigeteléssel. Végil 100 m2-nyi fellileten kellett javitani a vakolatot a szigetelés alatt. Ezen kiviil
voltak részek, ahol le kellett vagni a képarkanyokbdl a tallogas miatt, illetve utdlag kértink javitasi és
vakolatszinezési munkakat az elsé és a hatso tlizfalon a graffitik és az égés utan elszinez6dés eltiintetésére.
Pluszkoltségként jelentkezett a kozteriletfoglalasi engedély dija (41.776 Ft), az Uj rovarracsok dija (50.400 Ft),
a lampdk és a kaputelefonok kiemelési és Ujrakotési koltsége (215.700 Ft), az Uj ajtészamok (13.150 Ft) és a
palyazati feltételként készitendé tabla dija (19.050 Ft), amit mind a feldjitasi koltségnél tiintettlink fel. Az
50.000 Ft feletti pluszkoltségek kifizetése az SZB-vel tortént egyeztetések alapjan és engedélyével torténtek.
A munkalatokkor felmertlt az egyik pincében lakd tulajdonos részérdl, hogy a labazat szigetelése nem lenne-e
megoldhaté. Atnézve a 2024. évi koltségvetési tervet és az év masodik feléig megtortént kifizetéseket, illetve
szamolva a még varhatoé kiadasokkal, lathato volt, hogy a tervhez képest az altalanos javitasi, karbantartasi
koltségeknél varhatd kb. 1.000.000 Ft megtakaritasunk, ezért a labazati szigetelésre vonatkozo arajanlatkérés
és az SZB-vel tortént egyeztetés és jovahagyds utdn megrendeltik a labazat szigetelését is, mivel mind a
pénziigyi, mind a mdszaki szempontok lehet6vé, illetve indokoltta tették a munka homlokzatszigeteléssel
egyltt torténd elvégzését. A haz masik harom oldalan a ldbazat nincs szigetelve, ezért érdemes lesz majd
jovére megfontolni ezt, mint felujitasi lehetGséget.



2024-ben a korabbi kompenzacidos moddszerrel folytatddott és le is zarult a gazvezeték feldjitasara kapott
onkormanyzati kamatmentes hitel torlesztése (60.900 Ft).

A homlokzathGszigetelésre kapott hitel torlesztése 2024. oktdberében indult, igy 2024-ben 3 havi dij lett
kifizetve (76.000 Ft/hd). A fizetési Utemezést a szdmszerl beszamold végén taldljak.

A kozgylilés a 2024. évi beszamoldt egyhangulag elfogadta.

2025.05.30. / 5. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

2025. évi kéltségvetési terv ismertetése, megbeszélése, elfogaddsa

A koziizemi dijakat (viz- és csatornadij, aramfogyasztds, szemétszallitas) a korabbi évekhez hasonldan a fix
dijak, illetve az el6z6 évek tapasztalata alapjan tervezziik.

A koz0s képviseleti és a takaritdsi dijndl 2025-re szeretnénk kérni mind a k6z6s képviseleti, mind a takaritasi
dij 5%-0s emelését.

A 2025. évi biztositasi dij 6sszege kb. 10%-kal emelkedett az el6z6 évhez képest, a kdzgylilés id6pontjaban
mar ismert volt a konkrét dij, ezért ezzel az 6sszeggel terveziink.

A bankkoltségnél a beszamoldban elmondottak szerint a homlokzatszigetelés utaldsi dija a tervhez képest
megnovelte a bankkoltségeinket, de 2025-ben nincs tervezett nagyOsszegli kiadasunk, ezért a korabbi
évekhez hasonlo 6sszeggel szamolunk, hozzdigazitva azt az aktualis, megemelt dijakhoz.

Bertha Gabriella elmondta, hogy sziikséges lenne aktualizalni a tarsashaz SZMSZ-ét, de ennek a koltsége
sajnos kimaradt a kikiildétt kdltségvetési tervbél. Az Ugyvédi, szakértdi dijnal 100.000 Ft keretdsszeg szerepel
a tervadatokndl, mivel nem ismert a bejelentési kotelezettség teljesitésének anyagi vonzata. A kozos
képviselet a 100.000 Ft-os Ugyvédi, szakértéi dij terv keretdsszeg megemelésének elfogadasat kéri 180.000
Ft-tal, ami fedezi az Uj SZMSZ elkészitésének koltségeit.

Az Anyagjellegii kiadasoknal és az Altalanos javitdsi, karbantartasi koltségeknél nagyjabdl az el6z6 évek
tapasztalati adatai alapjan terveztiink, remélve, hogy minél kevesebb, nem tervezhet6 meghibdsodas lesz. A
tetGjavitas tavalyi keretdsszegét megemeltiik a 2024. évi tényadat alapjan, mert masik lépcséhazakban is
id&szer( a tetGkibuvok javitasa, cseréje.

2025-ben nem sziikséges semmilyen Kotelezé karbantartasi vizsgalat elvégzése, mivel minden teriileten
érvényes jegyzékonyvvel rendelkeziink.

A Felujitasi koltségeknél 2025-re is szamolunk a kordbbi években tervezett 500.000.- Ft-os kéményfelujitas
keretosszeggel, mivel barmikor felmerilhet flitéskorszer(sités barmelyik lakdasban, aminek alapvet§ feltétele
a kémények megfeleld allapota mind a lakdson belili részen (tulajdonosi kéltség), mind a tarsashazi kézos
osztatlan tulajdonu részen (tarsashazi koltség). Ezen kivil nem terveziink 2025-ben feldjitast, hogy a
tdrsashaz anyagi helyzete egy kicsit megerdsédjon.

2025-ben is a kordbbi kompenzacids mddszerrel folytatdédik a homlokzatfeldjitasra kapott dnkormanyzati
kamatmentes hitel torlesztése (912.000.- Ft).

A tarsashaz anyagi helyzete a 2024. évi tobbletkiadasok ellenére is stabil, a napi mikodéshez sziikséges
pénzforras rendelkezésre all. A hagyatéki eljaras alatt 1évé lakas tartozasanak rendezése utan most mar az
esetleges kisebb varatlan javitasi koltségek kifizetése sem fog gondot okozni, de egy nagyobb javitasi
koltséghez, esetleg tovabbi felljitashoz nagyobb megtakaritasra van szlikség, ezért 2025-re a kdzos koltség
véltozatlanul hagyasa mellett (300 Ft/m2/hd) 20 Ft felljitdasi alap emeléssel (100 Ft/m2/hérél 120
Ft/m2/héra) terveztiink 06.h6tol.

A kozgy(ilés egyhangulag elfogadta a 2025. évi kdltségvetési tervet azzal a médositdssal, hogy az Ugyvédi,
szakértGi dij tervosszege 180.000 Ft-tal emelkedik. A kozgyilés hozzdajarult a kozos képviseleti és a takaritasi
dij emeléséhez januartdl kezdédben, illetve a felljitasi alap 20 Ft/m2/h6 Osszeggel torténd emeléséhez
06.01-t6l kezd6dGen.

2025.05.30. / 6. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Egyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése

Szalasi Orsolya kérte a pinceszinten taldlhaté k6z6s osztatlan tulajdont mosdkonyhak és légdpincék atnézését
a kozos képviselettdl, illetve azok kiliritését. A kdzos képviselet elsé korben felszdlitja a tulajdonosokat, hogy
mindenki tavolitsa el ezekbdl a helyiségekbdl a dolgait, illetve az ott maradt hulladékbdl azokat, amik
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szabalyosan kihelyezhet6k, a kovetkezé évi lomtalanitaskor kirakjuk. A lomtalanitasba ki nem rakhaté
hulladék eltavolitasardl a késGbbekben dont a tulajdonosi kozosség.

A kozgylilést a levezets elndk 17:40 perckor berekesztette.
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Melléklet: 2024. évi beszamold / 2025. évi koltségvetési terv

ElSiras-befizetés 2024.
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Jelenléti iv
Meghatalmazasok
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