Késziilt:
Helyszin:

Jelen vannak:

Bertha Gabriella kdzos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat és meghatalmazottakat, és megallapitja, hogy a
17.30 6rakor kezd6dé kozgydilés 3915/10000 th-dal nem hatarozatképes. A 18:00-kor kezd6d6 megismételt kozgy(ilést
- ami a megjelent tulajdoni hanyadtdl flggetlenll érvényes (Ttv.37.§ (3.bek.)) - Bertha Gabriella megnyitja, és

KO6zGYULESI JEGYZOKONYV

TARSASHAZ 1138 Budapest, Faludi u. 20.

2024. januar 29-én, hétfén, 17.30 6rakor

a Budapest Xlil. keriilet, Gyongy6si sétany 7. szam alatt taldlhaté Szamitastechnikai

Altalanos Iskola ebédlbje

a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast addk a mellékelt jelenléti iv szerint

Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 3915/ 10000 arany
K6z06s képviselb: Bertha Gabriella
Onkormdnyzati képvisel6: Mazgon Erika

javaslatot tesz a tisztségvisel6k személyére, és felkéri a tulajdonosokat, hogy elfogaddsukrél szavazzanak.

Napirendi pontok:

1. Tisztségvisel6k megvalasztasa:

a.
b.
c.
d.

Levezets elnok
Jegyz8konyv-vezetd
Hitelesit6
Hitelesitd.

2. Napirendi pontok elfogadasa.

3. Tulajdonosok tdjékoztatdasa a 2023. évi rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritdas Osszegérdl, javaslat a

megtakaritds felujitasi megtakaritas célu felhasznalasara.

2023. évi beszamold ismertetése, elfogadasa.

5. 2024. évi koltségvetési terv ismertetése, megbeszélése, elfogadasa.

6. Egyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése.

1. Tisztséqvisel6k megvdlasztdsa

A kozos képviseld javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, mely javaslatokat a kozgylilés egyhangllag

elfogadta.

Levezet6 elnok: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva
2024.01.29. / 1.1. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000
Jegyz6konyvvezetd: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva
2024.01.29. / 1.2. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000
Hitelesit6: Sinké Melinda Egyhangulag elfogadva
2024.01.29. / 1.3. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000
Hitelesit6: Kocskovics Zsuzsanna Egyhangulag elfogadva

2024.01.29. / 1.4. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000

2. Napirendi pontok elfogaddsa

A kodz0s képvisel6 megkéri a kozgy(ilést a napirendi pontok elfogadasara.
A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2024.01.29. / 2. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000



3. Tulajdonosok tdjékoztatdsa a 2023. évi rezsicsokkentésbél szarmazo megtakaritds dsszegérdl. Javaslat az
Osszeg felujitdsi megtakaritds célu felhaszndldsdra.

Bertha Gabriella részletesen ismertette a 2023. évi rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritds Osszegét
(307.380.- Ft), és javaslatot tett arra, hogy a megtakaritast a tulajdonsok feldjitasi céld megtakaritasként
haszndljak fel.

A javaslatot a kozgy(ilés egyhangulag elfogadta.

2024.01.29. / 3. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

4. 2023. évi beszamolo ismertetése, elfogaddsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy a kozgylilés idGpontjdban a kozos koltség befizetésnél egy tulajdonosnak
sincs 6 hdnap kozos koltség Gsszeget elérd tartozdsa. Azon tulajdonosnak, akinek a 2023.11.15-i kozgy(ilés
altal megszavazott 40.000 Ft-os Ujabb célbefizetés Osszegén fellil tartozdsa van, a fizetési felszélitasok
kikldésre kertltek. A 2022. évi beszamold kozgy(ilésen megszavazott 100.000.- Ft-os célbefizetés elGirast
minden tulajdonos teljesitette 2023. év végéig, és a 2024.02.28-ig esedékes 40.000 Ft-os célbefizetést is a
tulajdonosok kdzel 70%-a befizette mar 2023-ban. Ugyhogy tovébbra is kiemelked&en j6 a fizetési moral a
tdrsashazban, amit ezuton is kdszéniink a pontosan fizet6 Tulajdonosoknak!

Az egyetlen kiemelked6 hatralék tovabbra is a hagyatéki eljaras alatt Iév6 lakds tartozasa, de ebben az
Ggyben is tortént el6relépés. Hosszu évek utan végre lezarasra kerllt a hagyatéki eljaras, és ismert 6rokos
hidnyaban a lakas a Magyar Allam tulajdonaba keriilt. Az értesités kézhezvétele utdn az érintett hatésaggal
felvettiik a kapcsolatot, de mivel addig az id6pontig a tulajdonbejegyzés a Foldhivatalnal még nem tortént
meg, intézkedés a tartozds rendezésére még nem volt kezdeményezhetS. Figyeljik a foldhivatali
vdltozdsokat, és amint a bejegyzés megtorténik, Ujra kezdeményezziik a hatralék miel6bbi rendezését.

2019. 6ta a tarsashazban minden lakdsban van vizéra. A fizetnivalé tovdbbra is az atlagfogyasztasos
szamldzdasbdl adddik, ami az éves elszamold szamldban minden esetben kiegyenlitédik.

Az dramdij és a szemétszallitasi dij a tervnek megfelel&en alakult.

A személyi kiadasoknal a kozos képviseleti és a takaritasi dij megegyezik a tervvel.

A biztositasi dij a tervnek megfelel6en alakult. Egy karkifizetés tortént (411.594.- Ft), a 3. lépcs6hazban
tortént cs6torés helyreallitasi koltségeire.

A bankkoltség a terv szerint alakult.

A Hatddasi dij, illeték koltségeknél szerepld 2.387.- Ft a palyazathoz szlikséges igazoldsok kidllitdsanak dija
(OTP és DBH).

10.160.- Ft-ba keriilt a novemberi kozgy(ilés terembérleti dija.

37.340.- Ft-ot koltottlink karbantartdsi anyagokra, mely 6sszegbdl izzokat vasaroltunk és egy sovényvagot,
amivel visszametszettiik a sovényt. 8.495.- Ft-ot koltottiink az elhasznalddott tisztitdszerszamok cseréjére.

Az dltalanos javitasi, karbantartasi koltségek a kovetkez6képpen alakultak:

a 3. |épcsGhazban, a 2.emeleten cs6torés tortént, ami két lakdst érintett, és aminek a javitdsa 364.744.- Ft-ba,
a javitas utani helyreallitas pedig 46.850.- Ft-ba kerult. A cs6torést bejelentettiik a biztositénal, és a biztositd
a teljes Osszeget kifizette.

A héz oldalfalan keletkezett elektromos zarlat okozta t(iz helyredllitasat az ELMU sajat kdltségén elvégezte, de
a hazon beliili rész helyredllitdisa a tarsashaz koltsége volt (458.800.- Ft). Mivel a tlizesetet az ELMU
karbantartas hianya okozta, folyamatban vannak a targyaldasok az ELMU-vel a hazon beliil okozott kar
rendezésére is. Ezen kiviil egy 15.000.- Ft-os kaputelefon javitasi koltség volt.

Az ereszcsatorna javitds koltségnél szerepl6 385.000.- Ft-bol megtortént a teljes ereszcsatorna rendszer éves
tisztitasa, az 1. 1épcs6hdaznadl a beldgd fadgak visszametszése, az 5. 1épcséhdzban 1 db vilagitdé ablak komplett
cseréje, 2 db vilagitdé ablakban a drétliveg cseréje polikarbonatra, és egy 4 m-es fligg6leges ereszcsatorna
szakasz cseréje.

75.000.- Ft-ért tetGjavitds tortént a zsindely hidnya okozta bedzas megsziintetésére.

A 3. 1épcs6hdz 2.emeleti lakdsanal befészkelték magukat a darazsak a szell§z6csatorndba, az irtas 38.100.- Ft-
ba kerdlt.

Kotelezd felllvizsgalat nem tortént 2023-ban, minden sziikséges vizsgalat érvényességi idejét minden évben
aktualisan fellilvizsgaljuk és az érintett év tervei kozott szerepeltetjik.



A feldjitasi koltségek a kdvetkez6képpen alakultak:

Részleges kéményfelljitds 2023-ban sem tortént (nem volt tulajdonosi igény.

A homlokzatszigetelést a 2023.11.15-i kozgylilés szavazta meg 14.758.226.- Ft 6sszegben, és a koltségek
fedezésére beadott palyazatot (4.560.000.- Ft) az Onkormanyzat december kdzepén tartott bizottsagi Gilésén
pozitivan biraltak el, igy a munkalatok megkezdése 2024. februar végére-marcius elejére varhato (az id6jaras
flggvényében).

A 2023-ra tervezett homlokzatszigetelés-feltjitas hataridejének eltoldddsa miatt a 2023-ra tervezett
koltségek 2024-ben realizadlddnak, igy a felljitas és a hitel torlesztérészletek fizetésének aktualizalt koltsége is
a 2024. évi tervben szerepel, 2023-ban nem szerepelnek kiadasként.

2023-ban a korabbi kompenzacids modszerrel folytatdodott a gazvezeték felljitasara kapott dnkormdnyzati
kamatmentes hitel torlesztése (146.160.- Ft). 2024-re mar csak 5 havi torlesztérészlet maradt, 60.900.- Ft
Osszegben.

A kozgylilés a 2023. évi beszamoldt egyhangulag elfogadta.

2024.01.29. / 4. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

2024. évi kéltségvetési terv ismertetése, megbeszélése, elfogaddsa

A koziizemi dijakat (viz- és csatornadij, aramfogyasztds, szemétszallitas) a korabbi évekhez hasonléan a fix
dijak, illetve az el6z6 évek tapasztalata alapjan tervezziik.

2023-ban az inflacié tovabbra is jelent6s mértékd volt (17,6%), ezért Bertha Gabriella a megndvekedett
koltségeink fedezésére 2024-re is kéri mind a koz6s képviseleti, mind a takaritasi dij emelését, de csupan az
inflacid mértékének kb. feléig, vagyis 8 % 0sszegben.

Az Egyéb Uzemeltetési koltségeknél a 2024. évi biztositasi dij Osszege a kozgy(ilés meghirdetésének
id6pontjaban még nem volt ismert, mert a biztositdsi szerz6dés forduldnapja 2024.04.01., ezért a
koltségvetési tervben a tavalyi év inflacidval novelt dijaval terveztiink, viszont id6kdzben beérkezett az
aktuadlis évi dijértesitd, mely szerint a biztositds 6sszege 2024.04.01-2025.03.31. kozti idGszakra 689.765.- Ft.
A dij elfogadasa el6tt kértlink be mas biztositoktdl is ajanlatot, de a kozgytilés idépontjaig azok meg nem
érkeztek be. Amint megvannak, az ar-érték szerinti legkedvez6bbet kivalasztva fogunk szerz6dni a biztositasi
dijra.

A bankkoltséget 2024-re a 2023. évi emelést figyelembe véve tervezziik.

Az Anyagjellegli kiaddsoknal és az Altaldnos javitasi, karbantartdsi koltségeknél az el6z8 évek tapasztalati
adatait alapjan, de a magas inflacié miatt minden teriileten megemelkedett koltségekkel kalkulaltunk.
2024-ben nem szikséges semmilyen Kotelezé karbantartasi vizsgalat elvégzése, mivel minden terileten
érvényes jegyz6konyvvel rendelkeziink.

A Felujitasi koltségeknél 2024-re is szamolunk a korabbi években tervezett 500.000.- Ft-os kéményfelujitas
keretosszeggel, mivel barmikor felmerilhet flitéskorszerUsités barmelyik lakdasban, aminek alapveté feltétele
a kémények megfelel6 allapota mind a lakdson belili részen (tulajdonosi koltség), mind a tarsashazi kozos
osztatlan tulajdonu részen (tarsashazi koltség).

A beszamolonal mar Bertha Gabriella elmondta, hogy a 2023-ra tervezett hatarid6k eltolddasa miatt a 2023-
ra tervezett koltségek 2024-ben realizaldodnak, ezért szerepel a felujitds és a hitel torleszt6részletek
fizetésének aktualizalt koltsége a 2024. évi tervben.

2023-ban a korabbi kompenzicids modszerrel folytatdodott a gazvezeték felljitasara kapott dnkormdnyzati
kamatmentes hitel torlesztése (146.160.- Ft), amibdl 2024-re mar csak 5 havi torlesztérészlet maradt,
60.900.- Ft 6sszegben.

A homlokzathG@szigetelés februar vége-marcius elejére tervezett kezdése miatt 2024-re 10 havi
torlesztérészlettel terveziink a kamatmentes tdmogatas kompenzacids modszerrel torténd torlesztésénél
(76.000.- Ft/hd).

Amennyiben a 40.000.- Ft-os célbefizetés elbirdsok és a kisebb tulajdonosi hatralékok befolynak a tarsashaz
szamldjara, illetve a hagyatéki eljaras alatt Iévé lakas tartozasat is sikerdl rendezni zaros hataridén belil,
akkor a felujitas kifizetése utan is biztositva van a tarsashaz napi miikodéséhez sziikséges pénzforrds, ezért
2024-re nem terveziink sem kozos koltség, sem felujitasi alap elGirds emelést.

A kozgy(lés egyhangulag elfogadta a 2024. évi koltségvetési tervet. A kozgy(ilés hozzajarult a kozos
képviseleti és a takaritasi dij 8%-os emeléséhez januartdl kezdédéen.



2024.01.29. / 5. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 3915/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

6. Egyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése
Nem volt egyéb kérdés, ezért a kozgylilést a levezetd elndk 18:25 perckor berekesztette.

kmf
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HltelesnoskaMelmda ...................................................... HIteIes'toKocskov'cszsuzsanna .............
Melléklet: 2023. évi beszamold / 2024. évi koltségvetési terv
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