Késziilt:

Helyszin:
Jelen vannak:

Bertha Gabriella kdz6s képvisel§ kdszonti a megjelent tulajdonosokat és meghatalmazottakat, és megallapitja, hogy a
17.30 érakor kezd6d6 kozgydlés 4320/10000 th-dal nem hatarozatképes. A 18:00-kor kezd6d6 megismételt kozgy(ilést
- ami a megjelent tulajdoni hanyadtdl figgetlenil érvényes (Ttv.37.§ (3.bek.)) - Bertha Gabriella megnyitja, és javaslatot

KOZGYULESI JEGYZOKONYV
TARSASHAZ 1138 Budapest, Faludi u. 20.

2022. majus 25-én, szerdan, 17.30 érakor
a Tarsashaz el6tti parkban, a 3. Iépcs6haznal

Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad:
K6z06s képviseld:
Onkormanyzati képvisel6:

a tulajdonosok, ill. a meghatalmazdast addk a mellékelt jelenléti iv szerint
4320/ 10000 arany

Bertha Gabriella és Nagy Gabor
Molndrné Szekeres Szilvia

tesz a tisztségvisel6k személyére, és felkéri a tulajdonosokat, hogy elfogadasukrdl szavazzanak.

1.

Tisztségvisel6k megvdlasztdsa

Bertha Gabriella javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, mely javaslatokat a kozgy(lés egyhangulag

elfogadta.
Levezetd elnok: Bertha Gabriella
2022.05.25. / 1.1. SZAVAZAS:

Egyhangulag elfogadva

HATAROZAT: IGEN: 4320/10000 NEM: 0/10000
Jegyz6konyvvezetd: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva
2022.05.25. / 1.2. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 4320/10000 NEM: 0/10000
Hitelesitd: Sinkd Melinda Egyhangulag elfogadva
2022.05.25. / 1.3. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 4320/10000 NEM: 0/10000
Hitelesitd: Baksay Hedvig Egyhangulag elfogadva
2022.05.25. / 1.4. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 4320/10000 NEM: 0/10000

Napirendi pontok elfogaddsa
A kozos képviseld megkéri a kozgylilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgy(lés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2022.05.25. / 2. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4320/10000

NEM: 0/10000

Tulajdonosok tdjékoztatdsa a 2021. évi, rezsicsokkentésbél szarmazo megtakaritds dsszegérél. Javaslat a

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

megtakaritds felujitdsi megtakaritds célu felhaszndldsdra.

Bertha Gabriella ismertette a 2021. évi, rezsicsokkentésbdl szarmazé megtakaritas 6sszegét (124.070.- Ft), és

javaslatot tett arra, hogy a megtakaritast a tulajdonsok feldjitasi céli megtakaritasként hasznaljak fel.

A javaslatot a kozgytilés egyhangulag elfogadta.

2022.05.25. / 3. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4320/10000

NEM: 0/10000

2021. évi beszamolé ismertetése, megvitatdsa, elfogaddsa

Bertha Gabriella kozos képvisel6 elmondta, hogy a kézos koltség fizetéssel kapcsolatban tovabbra is csak
ismételni tudjak a korabbi évek beszamoldiban leirtakat: a fizetési moral kiemelked6 a hazban. Egy-két
pillanatnyi hatralék van csupdn, de ez elsGsorban az egy nagyobb Osszegben, és nem havi rendszerességgel
torténd fizetéseknek tudhatd be. Az ezeken kiviili egyetlen jelentds kozos koltség hatralék tovabbra is a

hagyatéki eljaras elhizéddsa miatt van.

2019. ota a tarsashazban minden lakasban van vizéra. A fizetnivald vagy a jovairds az atlagfogyasztasos
szamldzasbdl adddhat, de az éves elszamolé szamlaban minden esetben kiegyenlitédik a tulfizetés vagy a
hatralék. 2021-ben is az elGzetesen kiszamlazott atalanydijak gyakorlatilag csaknem Ft-ra pontosan jovairasra

TARTOZKODAS: 0/10000



keriiltek az elszdmold szamldban. Az, hogy idén nem lett teljesen nulla a ketté kilonbozete, valdszin(ileg az
el6z6 évben, a 6.1épcs6hazndl, a fold alatt [év6 vezeték csétorésekor elfolyt vizmennyiség miatt van.

Az dramdij és a szemétszallitasi dij a tervnek megfelelGen alakult.
A személyi kiadasoknal a kozos képviseleti és a takaritasi dij is a terv szerint alakult.

A biztositasi dij a tervnek megfelel6en alakult, de 2021-ben harom karesemény is tértént, amibdl egyet téritett
meg részben a Groupama biztosité, majd a nagy karhanyadra vald tekintettel felmondta a biztositast. A
karesemények koltségeit a kiadasoknal részletezziik majd.

A bankkdltség a tervek alatt maradt.

Az Ggyvédi, szakértGi dijnal szerepl6 25.400.- Ft-os kiadas egy statikai vizsgalat dija. Bizonyara mindenki hallotta
a hirt 2021-ben, hogy a kozelben egy hasonlé tipusu hazat életveszélyessé nyilvanitottak és kikoltoztették a
lakdkat. A mi tarsashazunk allapota egydltalan nem hasonlithatd a hirben szerepl§ hazhoz, itt folyamatos a
karbantartas, a kilonb6z6 allagjavitd felujitdsokkor (pl. harom oldali szigetelés és tetéfelujitds) tortént
szakért8i felmérés. De hogy az esetlegesen felmeriil§ félelmeket eloszlassuk, felkértiink egy statikust
szemrevételezéses vizsgalatra. A szakérté korbejarta a lépcs6hazakat, és két lakason belil is — ahol a
tulajdonosok jelezték, hogy a falon repedés lathato — felmérte az allapotot. A szakvéleményét 6sszefoglalta egy
e-mailben, melyben megallapitotta, hogy vészhelyzet nem tapasztalhatd. A részletesebb leirast tovabbitottam
a két tulajdonosnak, de hivatalos iratot — a kéltségek csokkentése végett — a tarsashaz felé nem kértem réla.
Mivel az egyik tulajdonos lakaseladas el6tt allt, felvette a szakértével a kapcsolatot, és hivatalos iratba
foglaltatta a szakvéleményt sajat koltségére.

Harom karesemény tortént a hazban 2021-ben:

A 4. |épcs6haz foldszinti lakdsban csétorés tortént, aminek kévetkeztében a [épcs6haz fala is eldzott és a vakolat
megrongalddott (javitasi koltség: 175.143 Ft).

A masik cs6torés az 5. lépcs6hazban a 2. emeleten tortént, aminek kévetkeztében az ugyanazon az oldalon lévé
elsé emeleti és foldszinti lakas is, és a lépcs6haz is bedzott (javitasi koltség: 384.902 Ft / biztositd kartérités:
307.000 Ft).

A harmadik cs6torés a haz vizéra akndjaban tortént, ami azonnali hibaelhdritast igényelt, igy a koltsége is
magasabb lett (javitasi koltség: 190.500 Ft).

A harom karesemény koltségeit a Karbantartasi anyagnal (6.140 Ft izz6 + kareseményhez kapcsolodd ktsg.
38.172.- Ft) és az Altalanos javitasi, karbantartasi koltségeknél felsorolt kiilénb6z8 koltségnemeken szerepld
Osszegek (160.800 + 551.573 Ft) tartalmazzak.

Az 54.700 Ft villanyszerelés és kaputelefon javitasban az 5. |épcs6haz kaputelefon klaviatira cseréje (30.200
Ft), a 2. lépcs6hazban kaputelefon kdédolas (12.500 Ft) és a 3.lépcs6hazban lépcs6hazi villanyszerelés és
[dmpatest javitdsa tortént (12.000 Ft).

25.000 Ft-ot fizettlink darazsirtasért, mivel az egyik lakds WC szell6z6 kijaratdba befészkelték magukat a
darazsak.

Kotelezd fellilvizsgalat nem tortént 2021-ben.
Részleges kéményfelljitas 2021-ben nem tortént.

2021-ben a kordbbi kompenzacidos modszerrel folytatddott mind a I1épcs6hdz, mind a gazvezeték felljitasara
kapott 6nkormanyzati kamatmentes hitel torlesztése.

Bertha Gabriella megkérdezte a megjelent tulajdonosokat, hogy elfogadjak-e 2021. évi beszamolot.
A beszamolét a kozgylilés egyhangulag elfogadta.

2022.05.25. / 4. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4320/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Feldjitdsi javaslat: a hdz negyedik, bejarat feléli oldaldnak szigetelése. Ajdnlatok és a sziikséges fedezet-

biztositds lehetbségeinek ismertetése. A felujitdsi javaslat elfogaddsa, kivitelezé kivdlasztdsa, megszavazdsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy 2022. elején lejart a tarsashdz |épcs6hazi hitel torlesztése, igy Ujra lehet&sége
lesz a haznak egy nagyobb 6sszeg, feldjitasi célu, visszatéritendd, de kamatmentes hitel igénylésére palyazat
keretében. Ezt igénybe véve, egy kisebb célbefizetéssel kiegészitve lehetGsége lenne a haznak egy ujabb, a haz
allapotat jelentGsen javitd feldjitasba kezdeni, amire a kovetkez6k szerint szeretnénk javaslatot tenni.

A tarsashaz harom oldalanak szigetelése 2006-ban megtortént. Igaz, hogy csak 5 cm-es szigetelés keriilt a falra,
de ez is minGségi valtozast hozott a lakasokon beliil azokon a részeken, ahol mar egyaltalan nem volt vakolat a
homlokzaton, mivel megsz(int a falak penészesedése. 2006-ban a hdrom oldal allapota volt kritikus, a negyedik
oldal — mivel védett volt a masik haz fel6l — sokkal jobb allapotban volt a tébbihez képest, ezért ezen az oldalon
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csak kisebb, szlikségszerl vakolatjavitdsok és szinezés tortént. Az utébbi id6ben tébb lakdasban visszatéré
problémaként jelentkezik, hogy ezen az oldalon a lakason beliil penészesedik a fal. A sarkokon Iévé lakasokban
valdszinlileg héhid keletkezik a szigetelt és nem szigetelt oldal taldlkozdsandl, igy ott folyamatos a
penészesedés. Kértlink ajanlatot a negyedik oldal 5 cm-es szigetelGanyaggal torténé befedésére, mivel a kapuk
és az ablakok kialakitasa miatt vastagabb szigetel6anyag ezen az oldalon csak tulldgdassal helyezhet6 fel. Az
ajanlatok 10-12 millié Ft kdzott vannak, de a naponta valtozé épitdipari arak miatt egyik ajanlattevé sem tudott
végleges 6sszeget mondani.

A 10-12 millié Ft finanszirozasdara az aldbbiak szerint lenne lehet8ség:

mivel lejart a |épcsGhazi hitellink, lehet6ségiink lenne palyazatot benyujtani feldjitasi céld, visszatéritendd, de
kamatmentes tamogatas elnyerésére. Ennek maximalis Osszege a tarsashazunk esetében 4.560.000 Ft. A
tarsashdz tavalyi zardegyenlege 3.160.492 Ft. A hidnyzd 6sszeg célbefizetéssel fedezhetd: a 39 m2-es lakdsok
esetében 100.000 Ft, a 17 m2-es lakdsoknak pedig 50.000 Ft lenne az egyszeri, egydsszeg(i célbefizetés. Ezzel
a harom forrassal fedezhetd lenne a felujitas kivitelezése ugy, hogy marad elegend8 pénz a haz szaml3jan a
rendszeres kiadasok fedezésére.

A visszatéritendd, de kamatmentes tamogatds nem jelente plusz kiadast, mivel fedezetként a tarsashaz — az
el6z6 pdlydzatokhoz hasonldan — az 6nkormanyzati lakasok utan fizetend§ kdzos koltség dsszegét ajanlana fel.

Mivel az ajanlatok végtsszege a célbefizetések beérkezése és a palyazat hosszabb atfutasa miatt nem fixalhato,
Bertha Gabriella azt a javaslatot tette, hogy a kdzgy(ilés a napirendi pontban csak arrél déntsén, hogy elfogadja-
e a feldjitasi javaslatot 12.000.000 Ft-ban maximalva a kivitelezés koltségét, a finanszirozasra a célbefizetést és
a visszatéritendd, de kamatmentes tamogatast igénybe véve. Amennyiben a kozgyllés elfogadja a javaslatot,
és a célbefizetéssel tervezett 6sszeg befolyik a tarsashdz szamldjara, a kozos képviselet el6késziti a palyazatot,
és akkor aktualizdlva a kapott harom ajanlatot, Gjabb kozgy(ilést hiv 6ssze, ahol kivalasztasra keril a harom
ajanlattevébdl a kivitelezd, illetve a tulajdonosok szavaznak a palyazathoz kapcsolédé egyéb feltételekrdl (jelen
kozgy(lésben meghirdetett 7-12. napirendi pontjai).

A felUjitasi javaslatot a kozgy(ilés egyhangulag elfogadta. Ennek értelmében a kdzos képviselet a 2022.06. havi
kozos koltség és feldjitasi alap elSirassal egylitt elGirja a 39 m2-es lakdsok esetében a 100.000.- Ft/albetét, a 17
m2-es lakasok esetében pedig az 50.000.- Ft/albetét egyszeri célbefizetést. A célbefizetések beérkezte utdn
el6késziti a palydzatot, aktualizalja az ajanlatokat, és kdzgy(ilést hiv dssze a kivitelezd kivalasztasara.

Amennyiben a felujitas barmilyen okbdl meghiusulna, a befizetett célbefizetés kozos koltség befizetésként
jévairasra kerdl.

2022.05.25. / 5. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 4320/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

2021. évi kéltséqvetési terv ismertetése, megbeszélése, elfogaddsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy 2022-re a bevételeknél a kovetkez6 tételekkel kalkulaltak:

2021-ben a kdz6s koltség 290 Ft/m2/ho, a felljitasi alap pedig 43 Ft/m2/hé volt. 2022-ben javasoljuk a kdzos
koltség és a felujitasi alap minimalis emelését is. A 2022. évi koltségvetési tervben 300 Ft/m2/hd koz6s
koltséggel és 50 Ft/m2/hé felljitasi alap-dijjal terveztink. A ketté emelés havi 663 Ft tobbletbefizetést jelent a
39 m2-es lakasok és 289 Ft-ot a 17 m2-es lakdsok esetében.

A tervezett felljitas miatt a bevétel oldalon szamoltunk a tulajdonosi célbefizetéssel, vagyis 3.700.000 Ft-tal,
illetve a felujitdshoz igényelendd visszatéritendd, de kamatmentes tdmogatds maximalisan igénybe vehetd
keretosszegével, vagyis 4.560.000 Ft-tal.

A bevétel oldalon szerepel a 2021-r6l athuzddo biztositasi kartéritési 6sszeg, vagyis 307.000 Ft, illetve a tavalyi
évre vonatkozd két k6zmd jovairas, ami a 2022. évi dijban lesz elszamolva.

A kiadds oldalon a kovetkez&kkel szamoltunk:

az aramdijat az el6z6 évek tapasztalata alapjan, a szemétdijat pedig a fix havidij alapjan terveztik.

2022-re szeretnénk kérni mind a kozos képviseleti, mind a takaritasi dij 7%-kal torténé emelését.

2022-re a Signal biztositotdl kaptuk a korabbi tartalommal azonos, legkedvezébb ajanlatot, igy vele kotottiink
szerz6dést, melynek dija: 457.000.- Ft.

A bankkoltségnél 2022-re az el$z6 évek terveihez hasonld 6sszeggel terveztiink.

Az anyagjellegl kiadasokndl és az altaldnos karbantartdsi, javitdsi munkaknal az el6z6 évek tapasztalati
adataival szamoltunk.

2022-ben az elGirasoknak megfelelen el kell végeztetniink az érintés-, villam és tlizvédelmi felllvizsgalatot,
aminek az 6sszkoltsége egylttes elvégzés esetén 150.000.- Ft.



10.

11.

12.

Részleges kéményfelljitdssal minden évben terveziink, a kordbbi évekhez hasonléan 500.000.- Ft-os
keretosszeggel, mivel barmikor felmerilhet flitéskorszerdsités barmelyik lakasban, aminek alapvet6 feltétele a
kémények megfelel§ allapota mind a lakason beliili részen (tulajdonosi koltség), mind a tarsashazi k6zos
osztatlan tulajdonu részen (tarsashazi koltség).

A tervben a feldjitasi javaslat maximalis 6sszegét szerepeltettik.
Az 6nkormdnyzati hitel torlesztérészlet tervek az éves elszamoldasnak megfelelGek.

A kozgy(ilés egyhangulag elfogadta a 2022. évi koltségvetési tervet, ezen belll a k6z6s koltség 290 Ft/m2/ho-
rél 300 Ft/m2/hd-ra, a feldjitdsi alap 43 Ft/m2/h6-rél 50 Ft/m2/hd-ra torténd emelését janudrtdl,
visszamendlegesen (39 m-es lakas: 13.650 Ft/hd, 17 m2-es lakés: 5.950 Ft/hd). Az emelésbdl fakad6 2022.01-
05. hé kozotti kiilonbdzet egydsszegben kerll el8irasra 06. hoban, 07. hotél pedig az emelt kdzos koltség és
feldjitasi alap keril el6irdasra havonta. A kozgy(lés hozzajarult a kdzos képviseleti és a takaritasi dij 7%-os
emeléséhez is janudrtdl, visszamendlegesen.

2022.05.25. / 6. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4320/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Ko6zgyiilési hatdrozat arra vonatkozéan, hogy a Tdrsashdz énkormdnyzati visszatéritendé kamatmentes

tdmogatdst vegyen igénybe a kéltségek fedezésére

A napirendi pontban az 5. napirendi pontnal részletezett okok miatt jelen kdzgy(ilésen nem tértént szavazas.

2022.05.25. / 7. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 0/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

A kézds képviseldk felhatalmazdsa a kivalasztott ajanlattal a pdlydzaton valo részvételre, a tamogatdsi

szerzddés aldirdsdra

A napirendi pontban az 5. napirendi pontnal részletezett okok miatt jelen kdzgy(lésen nem tortént szavazas.

2022.05.25. / 8. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 0/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Kozqyiilési hatdrozat arra vonatkozéan, hogy amennyiben a feldjitds bekeriilési 6sszege magasabb a

kéltségvetésben szereplé OGsszegnél, ugy a szerz6désben rdgzitett kéltséq feletti részt a tulajdonosok

potbefizetéssel eqyenlitik ki

A napirendi pontban az 5. napirendi pontnal részletezett okok miatt jelen kdzgy(ilésen nem tértént szavazas.

2022.05.25. / 9. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 0/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Kozqgyiilési _hatdrozat arra vonatkozoan, hoqgy a folydsitott tdmogatds Gsszeqge visszafizetésének

fedezeteként a Tdrsashdz felajdnlia az Onkormdnyzat dital fizetendd viz- és csatornadij nélkiili kéz6s kéltség
ardnyos részét
A napirendi pontban az 5. napirendi pontnal részletezett okok miatt jelen kdzgy(llésen nem tortént szavazas.

2022.05.25. / 10. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 0/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Kézgyiilési hatdrozat arra vonatkozéan, hogy az Onkormdnyzat — erre vonatkozé déntése esetén — jogosult
a Tdrsashdz épiiletének homlokzatdn, vagy mds arra alkalmas kéz6s tulajdonu teriiletén, a kamatmentes
tdmogatds visszafizetésének futamideje alatt kéztéri biztonsdgi megfigyelé kamerdt, Wifi szolgdltatdsi
pontot vagy mindkettét kiépiteni

A napirendi pontban az 5. napirendi pontnal részletezett okok miatt jelen kdzgy(lésen nem tortént szavazas.

2022.05.25. / 11. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 0/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Kozqyiilési hatdrozat arrdl, hogy pozitiv elbirdlds esetén a tamogatdsi szerzédés megkdétésétél szamitott 60

napon beliil a tdrsashdz épiiletének bejdratdndl tdabldt helyez el arrél, hogy a felijitds az Gnkormdnyzat

tdmogatdsdval valésult meg. A pdlydazé vdllalja, hogy megbizza a Xlll. Keriileti K6zszolgaltato Zrt-t a tabla

elkészittetésével, melynek varhaté kéltsége brutto 9.652 Ft.

A napirendi pontban az 5. napirendi pontnal részletezett okok miatt jelen kdzgy(ilésen nem tortént szavazas.



2022.05.25. / 12. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 0/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

13. Egyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése

Szeretnénk mindenki figyelmét felhivni arra, hogy a padlason barminem( dolog elhelyezése szigortan TILOS!
Az idei lomtalanitdson lelritettiik a lomok nagy részét, viszont a 4. lépcsGhazban valaki az 6sszes felujitasi
hulladékat a padlasra hordta fel. Ez nem kihelyezhet6 lomtalanitaskor, és nem is a tarsashaz pénzén szeretnénk
eltavolittatni, ugyhogy kérjiik a szemét tulajdonosat, hogy takaritsa le a padlast! A takaritas kozben figyeljen
arra, hogy a lépcs6haz fala ne sériiljén!

A k6z0s hasznalatban 1év6 mosdkonyhdakra és l1égdpincékre ugyancsak érvényes, hogy nem lomtar, és nem is
szemétleraké. Ugyhogy innen is kériink minden felesleges holmit eltdvolitani!

Minden tulajdonosnak van lehet6sége évi 500 kg (3x150 kg leadassal) szemét ingyenes leadasara a kijeldlt
szemétlerakokban, csak egy igazolast kell kérnie arrdl, hogy a kozds koltségben megfizeti a szemétdijat.
Barkinek szivesen kiallitjuk ezt az igazolast!

A kozgylilést a levezetd elndk 18:30 perckor berekesztette.

kmf
Levezetd elndk: Bertha Gabriella Jegyz6konyv-vezetd: Bertha Gabriella
Hitelesitd: Sinkd Melinda HitelesitG: Baksay Hedvig

Mellékletek:
- Meghivo és meghatalmazas
- 2021. évi beszamold / 2022. évi koltségvetési terv
- ElGirds 2022
- Rezsicsokkentés hirdetmény 2021.
- Jelenléti iv
- Meghatalmazdasok
- Szavazas-osszesitd



