Késziilt:

Helyszin:
Jelen vannak:

Bertha Gabriella kdz6s képvisel§ kdszonti a megjelent tulajdonosokat és meghatalmazottakat, és megallapitja, hogy a
17.30 érakor kezd6d6 kozgyllés nem hatdrozatképes. A 18:00-kor kezd6d6 megismételt kozgy(ilést - ami a megjelent
tulajdoni hanyadtdl (3780/10000 th) fliggetleniil érvényes (Ttv.37.§ (3.bek.)) - Bertha Gabriella megnyitja, és javaslatot

KOZGYULESI JEGYZOKONYV
TARSASHAZ 1138 Budapest, Faludi u. 20.

2021. junius 17-én, csutortokon, 17.30 érakor
a Tarsashaz el6tti parkban, a 3. Iépcs6haznal

Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad:
K6z06s képviseld:

Onkormanyzati képvisel6: Nagy llona

a tulajdonosok, ill. a meghatalmazdast addk a mellékelt jelenléti iv szerint
4590 / 10000 arany
Bertha Gabriella és Nagy Gabor

tesz a tisztségvisel6k személyére, és felkéri a tulajdonosokat, hogy elfogadasukrdl szavazzanak.

1.

Tisztségvisel6k megvdlasztdsa

Bertha Gabriella javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, mely javaslatokat a kozgy(lés egyhangulag

elfogadta.
Levezetd elnok: Bertha Gabriella
2021.06.17. / 1.1. SZAVAZAS:

Egyhangulag elfogadva

HATAROZAT: IGEN: 4590/10000 NEM: 0/10000
Jegyz6konyvvezetd: Nagy Gabor Egyhangulag elfogadva
2021.06.17. / 1.2. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 4590/10000 NEM: 0/10000
Hitelesitd: Sinkd Melinda Egyhangulag elfogadva
2021.06.17. / 1.3. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 4590/10000 NEM: 0/10000
Hitelesitd: Baksay Hedvig Egyhangulag elfogadva
2021.06.17. / 1.4. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 4590/10000 NEM: 0/10000

Napirendi pontok elfogaddsa
A kozos képviseld megkéri a kozgylilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgy(lés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2021.06.17. / 2. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4590/10000

NEM: 0/10000

Tulajdonosok tdjékoztatdsa a 2020. évi, rezsicsokkentésbél szarmazo megtakaritds dsszegérél. Javaslat a

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

TARTOZKODAS: 0/10000

megtakaritds felujitdsi megtakaritds célu felhaszndldsdra.

Bertha Gabriella ismertette a 2020. évi, rezsicsokkentésbdél szarmazé megtakaritas 6sszegét (116.294.- Ft), és

javaslatot tett arra, hogy a megtakaritast a tulajdonsok feldjitasi céli megtakaritasként hasznaljak fel.

A javaslatot a kozgytilés egyhangulag elfogadta.

2021.06.17. / 3. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4590/10000

NEM: 0/10000

2020. évi beszamolé ismertetése, megvitatdsa, elfogaddsa

Bertha Gabriella k6z6s képvisel6 elmondta, hogy A kozos koltség fizetéssel kapcsolatban csupan ismételni
tudjak a korabbi évek beszamoldiban leirtakat: a fizetési moral kiemelkedd a hazban, amit nagyon kdszénnek
a pontosan fizet6 tulajdonosoknak! Egy honapnal tobb kdzos koltség hatralék csak egy esetben fordult el§, de
egyeztetés utan ez a tartozas is azonnal rendezésre kerilt. Az ezen kivili egyetlen jelentds kozos koltség

hatralék tovdbbra is a hagyatéki eljaras alatt 1évé ingatlan miatt van.

2020-ben két biztositdsi karesemény tortént. Az egyiknél a parkban torténd flinyiraskor felpattant a ké a
Iépcs6hazi bejarat lvegére, és betorott az ablak. A biztositd a javitdsért kifizetett Gsszeget 100%-ban
megtéritette (63.995.- Ft-ot). A masik kareseménynél csGtorés volt a 6.lépcs6haz el6tt, a kertben. A

TARTOZKODAS: 0/10000



helyredllitas koltsége 69.850.- Ft volt. A kdresemény rendezése athuzddott 2021-re, igy a kifizetés a 2021. évi
bevételek kozott jelentkezik majd.

2019. ota a tdrsashazban minden lakasban van vizéra. A fizetnivald vagy a jovairas az atlagfogyasztasos
szamldzasbdl adddhat, de az éves elszamolé szamlaban minden esetben kiegyenlitédik a tulfizetés vagy a
hatralék. 2020-ban az el6zetesen kiszamlazott atalanydijak gyakorlatilag csaknem Ft-ra pontosan jovairasra
keriltek az elszamold szamlaban, igy a kett6 kilénbozete a tervnek megfelelGen nulla lett.

A szemétdij egy minimalissal tobb lett, mint a tervezett, ami annak kdszonhetd, hogy a zart szeméttarold
kialakitasa miatt a konténert kukakra cseréltik. Az FKF elGirasa szerint ilyen jellegl cserénél elsé Iépésben nem
lehet kevesebb literre valtani, mint a lecserélendé edény, jelen esetben igy az 1100 I-es konténert 5 db 240 I-
es kukdra cserélték, ami Osszességében egy minimalis tobbletkoltséget jelentett par honapra. Masodik
[épésként volt lehet8ség a kuka darabszdm csokkentésére, mivel az 5 kukdbdl nem telt meg mindegyik, ez
igazolta, hogy valéban nincs sziikség 5 db-ra, hanem elegend6 a 4 db. A 2021-ben visszaadott egy 240 l-es
kommunalis kuka helyett igényeltiink viszont még egy szelektiv kukat a mlianyag gy(jtésére, amit ingyenesen
Uritenek.

Az dramdij az el6z6 évek tapasztalata alapjan készitett tervnek megfelel6en alakult.

A személyi kiaddsoknal a k6zos képviseleti dij a terv szerinti. A takaritasi dij kifizetésénél nem tortént meg az
el6z6 évi hatralék kifizetése, és az aktualis évi 3. |épcs6hazi kilénbozeti dij kifizetése. Ennek rendezése
athuzédik 2021-re.

Az Egyéb lizemeltetési koltségek kdzott egy 13.000.- Ft-os nem tervezett kiadas szerepel, ami egy 2018.évi NKM
Foldgdzhaldzati Kft. ltal elvégzett hibajavitas - a Tarsashaz felé 2020-ban megkuldott - utélagos koltségének
hatdsagi dij része. A kiadads masik fele, a tényleges javitdsi koltség (26.864.- Ft) az Altalanos javitasi,
karbantartasi koltségek kozott szerepel, a Gazvezeték rendszer — hibaelharitas koltségnemnél.

Az Anyagjellegl kiadasok a tervezett értékek alatt maradtak. A 28.600.- Ft-os karbantartasi anyag kiadds a zart
szeméttdrolohoz tartozé kulcsmasolast jelenti.

Az altalanos javitasi-karbantartasi kiadasok keretében 37.148.- Ft-ért tortént kaputelefon szerelés, 63.995.- Ft-
ot fizettlink a felpattand ké miatt betort két liveg cseréjéért, amit a biztositd 100%-ban megtéritett. 69.850.-
Ft-volt a 6. |épcsGhaznal |évs udvari cs6torés helyreallitasa.

Kotelezd fellilvizsgalat nem toértént 2020-ban.

A feldjitasi koltségeknél tervezett részleges kéményfeltjitasban 2020-ban egy kémény feldjitasa tértént meg
170.000.- Ft-ért.

A zart kukatdarold kialakitasa a terv szerint megtortént.

A jarda feldjitdsa sajnos meghiusult, mert a vdllalkozd altal tortént ajanlatadashoz képesti mélyebb
allapotfelmérés utan visszavontak az ajanlatukat, és Uj ajanlatot tettek, ami a sokszorosa volt a tavalyi
ajanlatnak (900.000.- Ft 150.000.- Ft helyett). Az Gjabb felmérés eredménye alapjan mastdl is kértiink be
ugyanezzel a tartalommal ajanlatot, és sajnos hasonlé nagysagrend( lett a végeredmény. Tovabb keressiik a
kompromisszumos lehet&ségeket, amival javitani lehet a balesetveszélyes részek allapotat, de mégsem jelente
ilyen mértékd kiadast a haznak.

2020-ban a kordbbi kompenzaciés mddszerrel folytatddott mind a Iépcs6haz, mind a gdzvezeték felljitasara
kapott 6nkormanyzati kamatmentes hitel torlesztése.

A 4.napirendi pont ismertetésekor Kocskovics Zsuzsanna tulajdonos csatlakozott a kozgy(iléshez, igy a tulajdoni
hanyad 4590/10000 th-rél 4860/10000 th-ra valtozott.

A beszamolét a kozgylilés egyhangulag elfogadta.

2021.06.17. / 4. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4860/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

2021. évi kéltségvetési terv ismertetése, megbeszélése, elfogaddsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy a 2021.évi koltségvetési tervet az el6z6 évek gyakorlata szerint készitették.
Az dramdijndl 2021-ben az el6z6 évek tapasztalati adataival terveztek.

A viz- és csatornadijndl az elGz6 évi kerti csapnal keletkezett csGtorés miatt eléfordulhat, hogy 2021-ben lesz
kiadds, de mivel a cs6torés a biztositonak be lett jelentve, csak a vizdijjal kell szdmolni, mert a csatornadij ilyen
esetben jova irathatd.

Az éves szemétszallitasi dij a beszamoldban elmondottak miatt 2021-ben a 2019. évi érték ala fog csékkenni.



Ebben az évben a kozos képviselet szeretne emelést kérni, mivel a megvdlasztdsuk ota nem tortént emelés. A
jelenlegi kozos képviseleti dij 60.000 Ft/hd, aminek 66.000 Ft/hé Gsszegre torténd emelésének elfogadasat
kérik a kozos képviselSk.

A takaritas most mar minden lépcs6hazban kdzpontilag torténik, nincs egyéni takaritas (csak az utalas nem lett
hozzaigazitva ehhez, ezért minden évben korrigdlni kell ezt egy kilon utalassal - tavalyel6tt és tavaly ez
elmaradt). Ezen kivil a jelenleg érvényben 1évé szerz&dés szerint jarna egyhavi dij a nagytakaritasért
(ablakpucolas, teljes portalanitds), illetve egyhavi dij a héeltakaritdsért. Eddig még egyik évben sem tortént
kilon szamlazas egyikért sem, tekintettel arra, hogy a hdeltakaritds évek 6ta minimalis, illetve, hogy a
Iépcs6hazakban folyamatosan torténik portalanitas is a felsoprésen és felmosdason kivdil, illetve az ott él6k is
figyelnek a tisztasagra, igy folyamatos rend és tisztasdg uralkodik. A sima takaritds eddig a heti egyszeri
felsdprést és - a téli id6szakot kivéve - a felmosast foglalta magaba. A takaritd idGjarastol fliggetleniil mindig fel
is mos, nem csak felsépor. Eddig a kukakkal nem volt dolga, de most, hogy zarhatd kukatarolonk lett, hetente
hat alkalommal van feladata vele (kihuzni-behuzni). Ezeket figyelembe véve szeretnénk a takaritdsi dijat az
eddigi 63.840 Ft/ho6rdl 72.000 Ft/héra emelni azzal a szerz&désmddositassal, hogy ez a havi 6sszeg magaba
foglalja minden Iépcs6haz heti egyszeri takaritasat (felsoprés, felmosds), évente egyszeri nagytakaritast
(ablakpucolas, portalanitas), a héeltakaritast, illetve a kukak ki-berakasat urités elStt és utan.

A biztositasi dij 2021-ban 437.000.- Ft/év, egyOsszegl kifizetés esetén.
A bankkoltségeknél az el6z6 évek atlagdval terveziink.

Az anyagjellegti kiaddsok a korabbi évek tervadataival szerepelnek, de eddig egyik évben sem meritettiik ki az
elfogadott keretet.

A javitasi, karbantartasi koltségek is az el6z6 évek tervadataival lettek kalkulalva, kivéve a Vizvezetékszerelés,
cs6torés, dugulaselharitas koltségnemet, mert ott mar ismert egy 2021-ben az 5. |épcsGhazban bekdvetkezett
cs6torés koltsége, ami szintén biztositasi esemény. A kifizetés mértékérdl a kdzgylilésig még nem volt pontos
informacio.

2021-ben az el8irasoknak megfelelen el kell végeztetni az érintés-, villam és tlzvédelmi felllvizsgalatot,
aminek az 0sszkoltsége egylttes elvégzés esetén kb. 200.000.- Ft.

A kéményfelljitas folytatasara 2021-re is 500.000.- Ft keretdsszeg lett elkllonitve.

2021-ben a korabbi kompenzaciés mddszerrel folytatédik mind a 1épcs6haz, mind a gdzvezeték felujitdsara
kapott 6nkormanyzati kamatmentes tdmogatds torlesztése.

A jarda felujitasara beépitésre kertilt 500.000.- Ft. Bertha Gabriella ezzel kapcsolatban elmondta, hogy hosszu
tdvon célszer(i megfontolni, hogy a tarsashaz negyedik oldalat is le lehetne szigetelni, és akkor a labazat
feltjitdssal egybekotve egyszerlibben és koltséghatékonyabban megoldhatd lenne a jarda javitdsa. 2022.
februdrban lejar a |épcs6haz feldjitasara kapott dnkormanyzati tamogatas visszafizetése. Utdna Ujra lesz
lehet6ség palyazat benyljtasara, amivel kisebb teherrel megoldhatd lenne a szigetelés és azzal egyiitt a
jardajavitas.

2021-re a kdvetkez6 mddositasokat javasoljak a kozos képvisel6k a kdzos koltség elSirdsban:

Jelenleg a k6z0s koltségen kivil kilon elGirasként szerepel a takaritasi dij, illetve évente 2 m3 technikai vizdij
elGiras (1.280.- Ft/év). A takaritasi dij annak idején azért lett kiilon bontva a k6zos koltségtdl, mert nem minden
Iépcs6hazban tortént kbzponti takaritas. A technikai vizdij el6irasra pedig azért volt sziikség, mert nem minden
lakasban volt vizéra. Mostanra mindenhol kézponti takaritas van, illetve minden lakds mellékmérGs szerz6dést
kotott a VizmUvekkel, igy okafogyottd valt a két koltségfajta kiilonbontdsa, ezért célszerl lenne beépiteni
azokat a kozos koltségbe, igy mindenkinek két elGirasa lenne csak: a kozos koltség és a felujitasi alap elGiras.

Az eddigi fizetnivald a kdvetkez6képpen alakult: kdzos koltség 240 Ft/m2/hé volt, és ehhez jott hozza a takaritas
(1680 Ft/albetét/hd), illetve az évi egyszeri 1280 Ft/év. Ezt Gsszeadva és visszaosztva a ,kdz0s koltség” eddig
286 Ft/m2/hé volt, és ehhez jott hozza a 30 Ft/m2/hé felljitasi alap. A jelenlegi javaslat szerint az sszesitett
kozos koltség 290 Ft/m2/hé lenne januartdl visszamendlegesen. A felljitasi alapot, ha megemeljiuk 35
Ft/m2/hé-ra az eddigi 30 Ft/m2/hd6-rdl, az havonta kb. 360.- Ft/ho pluszbefizetést jelent, ami évi kb. 100.000
Ft plusz megtakaritast jelent a haznak. Igaz, hogy nagyon sok mindent sikerilt rendbe tenni a hazban az utébbi
években, de még mindig van mit feldjitani és szépiteni a hazon, ahhoz viszont ennél tébb megtakaritasra van
sziikség, ezért a tulajdonosok azt javasoltak, hogy a felljitasi alap az elGzetes tervnél magasabb, vagyis 43
Ft/m2/hé legyen januartdl visszamendlegesen.

Bertha Gabriella elmondta, hogy amennyiben 2021-ben a javaslatnak megfelel6en alakulnak a bevételek és a
kiadasok, akkor 2021-ben kb. 320.000.- Ft plusz megtakaritasa keletkezik a tarsashaznak.



A kozgyllés javaslata — a koltségvetési tervben szerepld tervadatokkal megegyezéen:
- akozgyiilés elfogadja a kozds képviseleti dij 66.000.- Ft/ho-ra torténd emelését 2021. januar 1-t6l

- akozgyiilés elfogadja a takaritasi dij 72.000.- Ft/hd-ra torténd emelését 2021. januar 1-tél (a fent
részletezett feltételekkel médositva a jelenlegi szerzdést)

- a kozos koltség osszevonasra keriil a takaritasi dijjal és az évi egyszeri 1.280.- Ft/év technikai
vizdijjal, igy 6sszege 2021. januar 1-t6l visszamendlegesen 290.- Ft/m2/hé (ami mar tartalmazza a
takaritasi dijat és az évi egyszeri technikai vizdij 6sszegét is),

A kozgylilés javaslata — a koltségvetési tervben szereplé tervadatoktdl eltéréen:

- afeldjitasi alap 0sszege 2021. januar 1-t6l visszamendlegesen 43.- Ft/m2/hd, a tervben szereplé
35 Ft/m2/ho-tél eltérGen

- 2021-ben nem lesz jardafeldjitas, hanem majd 2022-ben dont a lakékdzosség a negyedik oldal
esetleges szigetelésérdl, és azzal egyiitt a jarda javitdsardl.

A fizetend6 kozos koltség és felujitasi alap 6sszesen 2021. januartol:
- a39 m2-es lakdsok esetén: 12.978.- Ft/h6
- al7 m2-es lakdsok esetén: 5.661.- Ft/ho.

A ko6zos képviselet 2021. 07. héban mindenkinek megkiildi az aktudlis egyenlegkozI§jét, ami 06.hdig a kordbbi
el6irasnak megfelel6 6sszeget fogja tartalmazni, és 07.hdban lesz egyszeri elGirassal szerepeltetve az elsé
félévre vonatkozod kozos koltség és felujitasi alap fizetési kotelezettség kiilonbozet.

A kozgyllés a fenti kiegészitésekkel modositott koltségvetési tervet egyhangulag elfogadta.

2021.06.17. / 5. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4860/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Uj szédmvizsqdlé bizottsdgi tag vdlasztdsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy A 6.napirendi pontot egy nagyon szomoru esemény tette sziikségessé. Sajnos
Berente Tibor szamvizsgald bizottsagi tag mar nincs kozottlink. Helyette szlikséges Uj szamvizsgald bizottsagi
tagot valasztani. Pallagi Eszter jelenlegi SZB tag elmondta, hogy milyen feladatokat jelent az SZB tagsag.

Bertha Gabriella megkérdezte a megjelent tulajdonosokat, hogy az elmondottak ismeretében ki vallalja a
szamvizsgalo bizottsagi tagsagot?

Baksay Hedvig tulajdonos elvéllalta a szamvizsgdld bizottsagi tagsagot. ElImondta, hogy tobb éve végez
ugyanilyen tevékenységet egy masik tdrsashdzban, Ugyhogy van ismerete és gyakorlata a feladatok
elvégzésében.

A kozgyllés egyhangllag elfogadta Baksay Hedviget Uj szamvizsgalo bizottsagi tagnak Berente Tibor helyett.

2021.06.17. / 6. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 4860/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Eqgyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése

Sinké Melinda tulajdonos kérése volt év kozben a kdzos képviselet felé, hogy mérje fel, mennyibe keriilne a
tarsashdz atfogd statikai vizsgalata, tekintettel a kozelmultban, a kérnyéken tortént hasonld tipusu haz
életveszélyessé nyilvanitasara, illetve a lakdk kikoltoztetésére. A teljes, mindent fel6lel6 vizsgalat tobb szazezer
(400-500 ezer) forintba is kertilne. Bertha Gabriella elmondta, hogy a tarsashaz tetGszerkezete 2006-ban lett
feltjitva, amikor tortént részleges statikai vizsgdlat. A gdzvezeték rendszer felujitasakor is tortént
szemrevételezéses vizsgalat. Pallagi Eszter SZB tag elmondta, hogy 6 alaposabban utana olvasott a széban forgd
haz torténetének. Azt a hazat elhanyagoltdk, évtizedekre visszamendleg fennallt mar a probléma, de
semminemd intézkedés nem tortént, ezért kerilt végil ilyen allapotba az épilet. A mi tarsashazunk allapota
megfeleld, folyamatos karbantartasok, feldjitasok torténnek. Nincsenek szerkezeti problémara utald jelek sem
a kozos terileteken, sem a lakdsokon beliil, igyhogy nem indokolt egy ekkora 6sszegti kiadas.

Kocskovics Zsuzsanna jelezte, hogy az 6 lakadsan beliil vannak az utébbi id6ben keletkezett, kisebb repedések.
Bertha Gabriella kérte, hogy kildjon fotdt a repedésekrél, és az alapjan, ha indokolt, akkor elsé Iépésben egy
statikussal véleményeztetik a repedést, és annak lehetséges okat (ennek kéltsége kb. 10-15 ezer Ft).



A kozgylilést a levezet6 elndk 18:55 perckor berekesztette.
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