KOZGYULESI JEGYZOKONYV
TARSASHAZ 1138 Budapest, Faludi u. 20.

Késziilt: 2020. szeptember 15-én, kedden, 17.30 érakor
Helyszin: Jozsef Attila Miivel6dési Haz, Gyémant terem (1131 Budapest, Nasznagy u. 45.)
Jelen vannak: a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adok a mellékelt jelenléti iv szerint
Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 3780/ 10000 arany
K6z0s képvisels: Bertha Gabriella
Onkormanyzati képvisel6: Mucha Andrea

Bertha Gabriella k6zos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat és meghatalmazottakat, és megallapitja, hogy a
17.30 érakor kezd6d6 kozgylilés nem hatdrozatképes. A 18:00-kor kezd6d6 megismételt kozgyl(ilést - ami a megjelent
tulajdoni hanyadtdl (3780/10000 th) fuggetlenll érvényes (Ttv.37.§ (3.bek.)) - Bertha Gabriella megnyitja, és javaslatot
tesz a tisztségvisel6k személyére, és felkéri a tulajdonosokat, hogy elfogadasukrdl szavazzanak.

1.

Tisztségvisel6k megvdlasztdsa
A kozos képvisel§ javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, mely javaslatokat a kozgylilés egyhangulag
elfogadta.

Levezetd elnok: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva

2020.09.15. / 1.1. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Jegyz6konyvvezetd: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva

2020.09.15. / 1.2. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Hitelesitd: Sinkd Melinda Egyhangulag elfogadva

2020.09.15. / 1.3. SZAVAZAS:

HATAROZAT: IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Hitelesitd: Hidas Gabor Egyhangulag elfogadva

2020.09.15. / 1.4. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Napirendi pontok elfogaddsa

A kozos képviseld megkéri a kozgylilést a napirendi pontok elfogadasara.

A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.

2020.09.15. / 2. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Tulajdonosok tdjékoztatdsa a 2019. évi, rezsicsékkentésbél szarmazé megtakaritds 6sszegérél. Javaslat a
megtakaritds felujitdsi megtakaritds célu felhaszndldsdra.

Bertha Gabriella ismertette a 2019. évi, rezsicsokkentésbdél szarmazé megtakaritas 6sszegét (119.609.- Ft), és
javaslatot tett arra, hogy a megtakaritast a tulajdonsok feldjitasi célu megtakaritasként hasznaljdk fel. A
javaslatot a kozgytilés egyhangulag elfogadta.

2020.09.15. / 3. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

2019. évi beszamolé ismertetése, megvitatdsa, elfogaddsa

Bertha Gabriella k6z6s képvisel6 elmondta, hogy az idei év rendhagyé mindenféle szempontbdl. A koronavirus
jarvany miatt a beszamolo kozgy(ilés nem volt megtarthaté a szokdsos idGben. A nyari kozgyUlést azért vetettiik
el, mert voltunk hdrom olyan nyaron tartott kdzgy(lésen, ahol a megjelent tulajdoni hanyad még a 20 %-ot sem
érte el.

A koz0s koltség fizetéssel kapcsolatban csupan ismételni lehet a tavalyi beszamoldban is elhangzottakat: a
fizetési moral kiemelked6 a hazban! Egy hdnapnal tobb kozos koltség hatralék csak egy-két esetben fordult elg,
de egyeztetés utan ezek a tartozdsok is azonnal rendezésre keriltek. Az egyetlen jelentds kdzos koltség hatralék
tovabbra is a hagyatéki eljaras elhizédasa miatt van. Ennek az 6sszegnek a hidnya tovabbra sem érezhet6 a
napi mikoddésben, mivel tobb tulajdonosnak is jelentGs tulfizetése van. Az elGiras-befizetés kimutatasban van
egy eltérés a tavaly kiadott 2018. évi zard és az idei 2019. évi nyitdegyenleg kozott, ami abbdl fakad, hogy az
egyik tulajdonosnak 2018-ban tévesen nem lett elGirva a lakdson bellili gazkésziilék felllvizsgalat dija, de a hiba
javitasra kerilt. Ebbdl fakad az el6z6 év végi zard, és az ez évi nyitd egyenleg kozti 9.000.- Ft eltérés.

2019-ben nem tortént biztositasi karesemény.



Az LTP megtakaritas futamideje 2019. elsé félévben lejart, igyhogy a tervben az LTP utan kapott allami
tdmogatdsnak csak az id6ardnyos része szerepelt.

A tdrsashazban minden lakdsban van mar vizéra, igy elméletileg a jovében nem kell viz- és csatornadij kiadassal
tervezni. A fizetnivalé vagy a jovairas az atlagfogyasztasos szamlazasbdl adddhat, de az éves elszamold
szamldban minden esetben kiegyenlitddik a tulfizetés vagy a hatralék.

A 2018.08.01-i kézgydlés utan az Onkormanyzat pozitivan biralta el a beadott péalydzatunkat, és megitélte a
730.800.- Ft kamatmentes tamogatas kifizetését a gazvezeték rendszer felljitasahoz, viszont a kifizetés
feltételéll szabta a lakasokon beliili gazvezetékek és kapcsolédd berendezések érvényes felllvizsgalati
jegyz8konyvének bemutatdsat. Ennek a feltételnek minden tulajdonos eleget tett a megadott hataridgig,
kivéve Horvath Pétert, aki csak 2019. aprilisaban nyujtotta be hidnypdtlasként a kért dokumentumot az
Onkormanyzatnak, igy a megitélt 730.800.- Ft-ot az Onkormanyzat 2018. sze helyett csak 2019. majus végén
utalta at a Tarsashaz szamlajara. Mivel végll — ha megkésve is, de — a Tarsashaz megkapta a gazfelijitasra a
tdmogatast, a tervvel ellentétben a kéményjarda feldjitasra nem lett benyujtva palyazat, mivel a két felujitasi
hitellel (Iépcs6hazi és gazvezeték) kimeriilt a fedezetként szolgald keret, ami az 6nkormanyzati lakasok utan
fizetend6 kdzos koltség 6sszege.

Az lgyvédi szakértSi dijra tervezett 150.000.- Ft-os keret nem lett felhaszndlva 2019-ben, mert az SZMSZ
tervezett modositasa athuzdédott 2020-ra. Anyagjellegli kiadasokra sem koltottiink, és a karbantartasi kiadasok
is joval elmaradtak a tervhez képest.

Megtortént a 2019.04.10-i kdzgy(ilésen megszavazott kéményjarda felljitas, amit részben a 2019-ben lejart
LTP megtakaritasbdl, részben az lizemeltetési szamlan |évé miikédésre szant pénzbdl finanszirozott a
Tarsashaz. Az LTP megtakaritas folydsitdsa sajnos nagyon elhuzédott (decemberig), de a vallalkozd
egyuttm(ikodé volt a kifizetés Gitemezésében, és szerzGdésbe foglaltan beleegyezett, hogy a teljes kifizetés csak
az LTP megtakaritas beérkezte utan térténjen meg.

A lépcs6hazi felujitasra kapott tdmogatds torlesztése a tervnek megfelelen torténik, és a 2019. majusdban
folydsitott gazfelujitasi tamogatas visszafizetése is megkezd6dott juniusban.

A beszamold tartalmazza még a szamlak kozti atvezetések Osszegét, illetve a megitélt visszatéritendd, de
kamatmentes tdmogatas visszafizetésének (itemezését.

A beszamoldt a kozgylilés egyhangulag elfogadta.

2020.09.15. / 4. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Sziikségszerii és lehetséges felujitdsi és karbantartdsi munkdk ismertetése a 2020. évi kéltségvetési terv

elfogaddsdnak el6segitésére

Bertha Gabriella elmondta, hogy a megfelel6 fizetési moralnak, illetve a kiadasok csokkenésének koszonhetben
a mlkodéshez sziikséges 6sszeg mellett 2020. masodik felére keletkezett egy kis megtakaritasa a Tarsashaznak,
amivel szamolva harom kisebb felujitas elvégezhetd.
- Zart szeméttarold kialakitasa:
a zart szeméttarolo kialakitdsa évek 6ta a tervek kozott szerepel, de minden kozgylilés ugy hozott
hatarozatot, hogy abban az esetben keriljon ra sor, ha a fontosabb, szlikségszer(ibb feltjitasokat mar
elvégeztiik. A nagy volumend feltjitdsokon és kotelezé felllvizsgalatokon tal van a Tarsashaz, valamint a
rendelkezésre allé pénzkeret is lehetévé teszi most a kivitelezést, ezért a kdzos képviselet javasolja a

kialakitast.

Harom ajanlat érkezett a szomszéd hazhoz hasonld kivitelre:
o G &JIngatlanhasznosito és Kezel6 Kft. 383.190.- Ft
o Inox-Metall Kkt. 438.650.- Ft
o Cool-Trio Kft. 442.580.- Ft.

- Jarda felujitas:

a jarda sok helyen kitoredezett, ezért balesetveszélyes, illetve van, ahol elvélt a labazattdl, igy a viz be tud folyni
a fal és a jarda kozé, amitdl vizesedhet a pince, ezért kértiink ajanlatot a kitoredezett részek javitasara, és a
labazat és jarda kozti rész kitoltésére.

Az ajanlatok a kovetkez6k:

o P4 Vakold Kft. 158.000.- Ft
o G &JIngatlanhasznosito és Kezel6 Kft. 182.190.- Ft
o  Cool-Trio Kft. 194.700.- Ft.

- Akémények felujitasa sziikség szerint (tulajdonosi igényre, illetve tarthatatlan allag esetén):

ahogy a korabbi kozgy(léseken is elmondtuk, a kéményeink nagyon rossz allapotban vannak. A kéményfelujitas
elsé lépése a kéményjarda kialakitasa volt, igy mind a kéményseprék, mind a szakemberek szamara
biztonsagosan megkozelithet6k most mar a kémények. A javitasokat a tulajdonosi igények sorrendjében
javasoljuk elvégezni. Egy f(itésrendszer atalakitdsndl elengedhetetlen a kéménysepr6i engedély, amit a
kéményeink jelenlegi dllapotaban senki nem kap meg. A kéménybélelés és a lakdson beliili szakasz a tulajdonos
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koltsége, de a padlastérben és a tetén kivil 1évs rész a tarsashaz kozos osztatlan tulajdondhoz tartozik, vagyis
annak dllagmegodvasa a tdrsashaz feladata és koltsége. Ha valakinél ilyen igény jelentkezik, mindenképpen a
munka megkezdése el6tt sziikséges egyeztetni a kozos képviselettel, mert a kifizetéshez el6zetes egyeztetés és
jovahagyas sziikséges! 500.000.- Ft keretosszeg elkllonitését javasoljuk évente a kémények felujitasara, ebbdl
a kémény allapotatol fuggben 3-4 kémény Ujithato fel. 2020-ban a kozgy(lésig mar megtortént egy kémény
javitasa 170.000.- Ft 6sszegben.

A napirendi pont nem igényel hatarozatot, a feldjitasokat és a kapcsolddo kivitelez6t a részletek ismeretében
a koltségvetési terv keretében szavazza meg a kozgydilés.

2020.09.15. / 5. SZAVAZAS: A napirendi pontban nem tértént szavazas.

HATAROZAT:  IGEN: 0/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

6. 2020. évi kbltségvetési terv ismertetése, megbeszélése, elfogaddsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy 2020-ra valtozatlan kozds koltség- és felujitasi alap-dijjal kalkuldltak a
tulajdonosoktdl szarmazo bevételeket. Az egyéb bevételek kozott a tervben még a mar beérkezett 40.000.- Ft
csatornadij jovairas szerepel.
A kiadasokat egyrészt a szolgaltatok altal jelzett konkrét adatok, masrészt az el6z6 évek tapasztalati adatai
alapjan terveztiik. Ahogy a beszamoldéban elmondtuk, minden lakas vizéras, igy viz- és csatornadij kiadast nem
terveziink. Az aramdijat az el6z6 évek adatai alapjan kalkulaltuk, a szemétszallitds dija pedig valtozatlan a
tavalyihoz képest.
A koz6s képviseleti dij és a takaritas dija valtozatlan 2020-ban. A takaritasi dijban kalkuldlunk hdeltakaritassal
és nagytakaritdssal is. Ezek kifizetése az el6z6 évekhez hasonldéan a hdmennyiségtdl fugg, illetve a folyamatos
takaritas miatt, és hogy a tulajdonosok vigyaznak a rendre, a nagytakaritasba tartozé feladatok folyamatosan
elvégzésre kerliltek a napi takaritas keretében, igy az tavaly sem lett kiilon szamlazva.
A biztosité emelt a tavalyi dijon, 2020-ban 412.000.- ft a biztositasi dij.
Az altalanos javitasi, karbantartdsi koltségeknél az el6z6 évek terveivel szamolunk, de ez a keretdsszeg nem
feltétlenul keril felhasznalasra, ahogy az 2019-ben is tortént.
A felljitasoknal az 5. napirendi pontban ismertetett javaslatok ajanlatainak legalacsonyabb &sszegével
kalkuldltunk.
Amennyiben 2020-ban a tervnek megfelel6en alakulnak a bevételek és a kiadasok, akkor a Tarsashaznak 2020.
év végén marad 139.000.- Ft megtakaritasa.
A kozgylilés a 2020. évi koltségvetési tervet egyhangulag elfogadta azzal a kiegészitéssel, hogy az 5. napirendi
pontban ismertetett mindharom felujitasi javaslatot elfogadta a kdvetkez6 kivitelez6k kivalasztasaval:

o zart kukatarolé kialakitasa: G & J Ingatlanhasznosito és Kezel6 Kft. (383.190.- Ft)

o P4 Vakolé Kft. (158.000.- Ft)

o kéményfelljitas, igény-, illetve sziikség szerinti sorrendben 500.000.- Ft/év keretdsszegben.
.2020.09.15. / 6. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 3780/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

7. Egyéb, nem hatdrozatképes kérdések megbeszélése

Hidas Gabor kérésére, hogy lehet-e kilon lGvegtarold szelektiv kukat igényelni, a k6zos képviselet utdnanéz a
lehet6ségeknek.
A zart szeméttdrold kialakitasa utan a kdzos képviselet Uj mlanyag szelektiv kukat igényel a torott tetd miatt,
illetve megbiz egy céget (évi két alkalommal) a kukdk kimosasaval. A zart kukatarold kialakitdsa utan, ha
tovabbra is kevésnek bizonyul a jelenlegi 1-1 szelektiv kuka, akkor a kozos képviselet igényel plusz 1-1 db
szelektiv tarolét.

A kozgylilést a levezetd elnok 18:30 perckor berekesztette.

kmf
Levezetd elnok: Bertha Gabriella Jegyz6konyv-vezetd: Bertha Gabriella
Hitelesitd: Sinkd Melinda Hitelesit6: Hidas Gabor
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