Késziilt:

Helyszin:
Jelen vannak:

KOZGYULESI JEGYZOKONYV
TARSASHAZ 1138 Budapest, Faludi u. 20.

2017. februar 28-an, kedden, 18.00 6rakor
Szamitastechnikai Altalanos Iskola ebédlGje (1138 Budapest, Gydngydsi sétany 7.)
a tulajdonosok, ill. a meghatalmazast adék a mellékelt jelenléti iv szerint

Jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad: 5810/ 10000 arany
Koz0s képviseld: Bertha Gabriella és Nagy Gabor
Onkorményzati képvisel8: Budavari Sarolta

Bertha Gabriella k6zos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat és meghatalmazottakat, és megallapitja, hogy a
18.00 orakor kezd6dd kozgy(ilés hatdrozatképes. A kozgylilést Bertha Gabriella megnyitja, és javaslatot tesz a
tisztségvisel6k személyére, és felkéri a tulajdonosokat, hogy elfogaddsukrdl szavazzanak.

Napirendi pontok:

1.
2.
3.

Tisztségvisel6k megvalasztasa

Napirendi pontok elfogadasa
Tulajdonosok tajékoztatdsa a 2016. évi, rezsicsokkentésbdl szirmazd megtakaritas 6sszegérdl. Javaslat a

megtakaritas feldjitasi megtakaritas célu felhasznalasara.

Tulajdonosok tajékoztatasa a feldjitas aktudlis allapotardl, az Onkormanyzattal megkdtdtt szerzédésrél

2016. évi beszamolo ismertetése, megvitatasa, elfogadasa, felmentvény megadasa

Szlikségszer( karbantartasi munkak, kotelez6 vizsgalatok és Gj feldjitasi javaslatok koltségeinek ismertetése a

koltségvetési terv elfogaddsanak elGsegitésére

2017. évi koltségvetési terv megbeszélése, elfogadasa

Szamvizsgalo bizottsagi tagok: pozicié megerésitése / lemondas / visszahivas / Uj tag vélasztésa

Egyéb, nem hatdrozatképes problémak megbeszélése:

- dohdnyzas a koz6s osztatlan tulajdonu zart terileteken

- szemeteszsak kirakdsa a lIépcs6hazba
- butorok és egyéb kozlekedést akadalyozo targyak tarolasa a IépcsGhazban (Tlizvédelmi szabalyzat)

Tisztségvisel6k megvdlasztdsa

A kozos képvisel6 javaslatot tett a tisztségvisel6 személyekre, mely javaslatokat a kozgyllés egyhangulag

elfogadta.

Levezetd elnok: Bertha Gabriella Egyhangulag elfogadva

2017.02.28. / 1.1. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Jegyz6konyvvezetd: Nagy Gabor Egyhangulag elfogadva

2017.02.28. / 1.2. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Hitelesitd: Pallagi Eszter Egyhangulag elfogadva

2017.02.28. / 1.3. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
Hitelesitd: Berente Tibor Egyhangulag elfogadva

2017.02.28. / 1.4. SZAVAZAS:

HATAROZAT:

IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Napirendi pontok elfogaddsa

A kozos képvisel6 megkéri a kozgy(ilést a napirendi pontok elfogadasara.
A kozgyllés a meghirdetett napirendi pontokat egyhangulag elfogadta.
2017.02.28. / 2. SZAVAZAS:

HATAROZAT:

IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Tulajdonosok tdjékoztatdsa a 2016. évi, rezsicsokkentésbél szarmazé megtakaritds dsszegérél. Javaslat a

megtakaritds felujitdsi megtakaritds célu felhaszndldsdra.

Bertha Gabriella ismertette a 2016. évi, rezsicsokkentésbdl szarmazd megtakaritas 6sszegérdl a kozgydilést, és
javaslatot tett arra, hogy a megtakaritdst a tulajdonsok felujitasi céld megtakaritdsként hasznaljak fel. A
javaslatot a kozgytilés egyhangulag elfogadta.

2017.02.28. / 3. SZAVAZAS:




HATAROZAT: IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Tulajdonosok tdjékoztatdsa a felijitds aktudlis dllapotdrdl, az OGnkormdnyzattal megkététt szerzédésrél

Bertha Gabriella elmondta, hogy az Onkorményzathoz 2016-ban benyujtott tdmogatasi palyazat a Iépcs6hazi
nyilaszarok cseréjére és a lépcs6haz belsé felljitasara, elfogadasra keriilt. A szerz6dés 2017. januar 30-an lett
aldirva. A nyildszarok cseréje 2016. novemberében megtértént. Az Onkormanyzathoz benyUjtott részszamla
palydzatban megitélt részét az Onkormanyzat 2017. februdr 27-én &tutalta a Térsashdz szamldjara. A
kamatmentes tamogatas els6 résztorlesztésének esedékessége 2017. marcius 30.

A |épcsGhaz belsé felljitasa a tervek szerint 2017. marcius masodik felében folytatodik. A feldjitdasi munkak
palydzatban vallalt befejezésének hatdrideje 2017. junius 30.

2017.02.28. / 4. SZAVAZAS:
HATAROZAT: A 4. napirendi pont tajékoztato jellegii volt, nem tortént szavazas.

2016. évi beszamolo ismertetése, megvitatdsa, elfogaddsa, felmentvény megaddsa

Bertha Gabriella elmondta, hogy a terv-tény adatok kodzott alig volt eltérés, ami eltérés volt, az is inkdbb
pozitiv iranyban tortént. Nagyon jo a fizetési moral a hazban, gyakorlatilag nincs kdz6s koéltség hatralék. 2016-
ban rendezésre kerilt minden régdta huzddo, nagyosszegtli tulajdonosi hatralék. Sikerilt kompromisszumos
megolddsra jutni Doktor Ddaviddal a tobb éve elhuzddé vitas elszamolasban, aminek eredményeképpen év
végén Doktor David kifizette a megallapodas szerinti 0sszes tartozasat. A megallapodas értelmében Doktor
David 2006. évi felujitasi tartozdsa utan a kamat Ujra lett szamolva, kamatos kamat helyett (508 ezer Ft) fix
kamattal (224 ezer Ft), a két fél kozott egyeztetett id6tartamra. Miutan a tartozas kifizetésre kerilt, a kozos
képviseld elinditotta a jelzalog torlését. Ezen kivil jelentGsebb tartozasa még Géresi Andreanak volt, akivel a
korabbi kozos képvisel§ részletfizetési megallapodast kotott, és Géresi Andrea azota is fizeti a megallapodas
szerinti torlesztérészletet, igy a tartozasa 2017. juniusaig kifizetésre keril. Ezen kivil, akinek év végén kozos
koltség kintlévGsége volt, az egyenlegkdzI6 kiaddsa utan rendezte tartozdsat.

Az Egyéb bevételeknél szerepld kézm( jovdirdsok a Vas Tibor és Kiss Istvan vizdijdnak 2015. 6ta téves helyre
konyvelésébdl szarmazd jovairast takarjak.

A kozlzemi kiadasoknal a viz- és csatornadij tényadatai a téves szamlazas miatt magasabbak, mint a
tervadatok, de figyelembe véve a jovairasokat, és azt, hogy a jovairdsok tovabbi része 2017-ben fog
realizdlédni, a tervadatok jol lettek kalkuldlva. A viz- és csatornadij reklamacid lezarasa utdn a viz- és
csatornadij tulajdonosi elGirds és tényleges fogyasztas elszamoldsa is megtortént, a korabbi téves elGirasok
rendezésre keriltek az érintett tulajdonosok felé. Az éves vizoraleolvasds a Tarsashazban minden év
majusaban torténik, ezért az elGirds/tényleges felhasznalas elszamolas is minden évben erre az idGszakra
vonatkozik.

A kozos képviseleti dij tervezetthez képesti magasabb Osszege az év kdzbeni kdzds képviselbvaltas miatt, a
korabbi kozos képviselGvel tortént utdlagos elszamolasbdl fakad. A takaritasi dijndl nem minden szamla keriilt
kifizetésre év végén, harom, 2016-ra vonatkozo szamla utaldsa januar elején tortént meg, ezért lett kevesebb
a tény a tervhez képest. Ez a kiilonbozet a 2017. évi tervadatokban szerepel.

Az egyéb lzemeltetési koltségek, az anyagjellegli kiadasok és az altalanos javitasi, karbantartasi koltségek a
terv szerint alakultak.

Kotelezd karbantartdsi vizsgalatok tévesen nem szerepeltek a tervadatok kozott. Az érintésvédelem és a
tlizvédelmi szabdlyzat aktualizaldsa elGiras volt, igy elvégeztetése kotelezé.

A felljitdsi munkdk csak egy része készilt el 2016-ban (lépcs6hazi nyildaszardk cseréje), ennek az ajanlat
szerinti kiadasa szerepel a tényadatoknal. A munkak a 4. napirendi pontndl részletezettek szerint
folytatodnak.

A beszamold tartalmazza még a szamlak kozti atvezetések Osszegét, amibdl Iatszik, hogy a Tarsashaz LTP
megtakaritasa tovabb novekedett, illetve a megitélt visszatéritendd, de kamatmentes tamogatas
visszafizetésének litemezését.

A beszamoldt a kdzgylilés egyhangulag elfogadta.

2017.02.28. / 5. SZAVAZAS:

HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

Sziikségszerii karbantartdsi munkdk, kételezé vizsqdlatok és uj felujitdsi javaslatok kéltségeinek

ismertetése a kéltségvetési terv elfogaddsdnak elésegitésére

Bertha Gabriella elmondta, hogy a 2016-ban megkezdett és a tervek szerint 2017. juniusdig lezaruld
lépcs6hazi feldjitasi munkakhoz kapcsoldddéan harom olyan felujitasi lehetGség van, amit célszerl lenne a
jelenlegi felljitasi munkaval egyitt, illetve annak befejezése el6tt elvégezni.

1/ A héz villanyvezeték rendszere teljes felUjitasra szorulna, de ennek kivitelezése tobb millié Ft-ba kertilne,
amire jelenleg nincs elég megtakaritdsa a hdznak, ezért a villanyvezeték rendszer részleges felljitasara

2



kértlink el6zetes ajanlatot. A beszdmoldban szerepld 1 millié Ft-os keretbél a |épcs6hazi villanykapcsoldkhoz
mend vezetékek és a f6 kapcsoldszekrényhez beérkezd vezetékek cseréje valdsithaté meg, a
kapcsoldszekrény felujitasaval.
2/ A lépcs6hazakban jelenleg a falon kiviil tobb kadbelcsatorndban futnak a kiilonb6z6 szolgaltatdk vezetékei
(UPC, Digi, T-Com). A kozos képviseld ajanlatot kért a kdbelek falba sillyesztésére, amit szintén a lépcs6haz
vakolasa és festése el6tt célszerd elvégezni. A 800 ezer Ft-os ajanlat a UPC és Digi kabelek falba siillyesztését
és lakdsokhoz vezetését tartalmazza. A T-Com elbontja a két régi tipusu rendszerét, és csak a legutébbi
optikai kdbeles rendszer doboza marad falon kivdil.
3/ A jelenlegi kaputelefon nem bévithetd, a névfeliratok nem cserélhetéek, és a lakasok ajtajanal I1évé csengd
nem funkcional cseng6ként, hanem becsengetéskor kinyitja lent a |épcs6hazi bejaratot. Az Uj kaputelefon
proxi kivitell lenne, személyre szabott kddolasi, lakdcserénél kodletiltasi lehetGséggel. Az ajanlati ar
750.000.- Ft.
Ezen kivul két visszatérd problémdhoz kapcsolodé javaslat szerepelt a koltségvetési tervben:
Mivel nagyon sok esetben mar az Urités utani els6 napon megtelik a kuka, célszer(i lenne zart szeméttarolo
kialakitasa, amivel megakaddlyozhatd, hogy idegenek telerakjdk a kukdt szeméttel. A zart szeméttarold
kialakitdasa megoldhaté olyan mddon, hogy a Tarsashaz megveszi az alapanyagot, és egy lakatos elkésziti a
tarolét a munkadijrdl kiallitott szamla ellenében. igy csokkentheté a kéltségvetési tervben megadott
400.000.- Ft-os terv 200-250.000.- Ft-ra.
A masik régdta hizédd probléma a kémények és a kéményjardak allapota. Vannak lakasok, ahol megtortént a
kéménybélelés, de addig nem kapja meg a tulajdonos az engedélyt, amig a hdz nem végezteti el a kémény
karbantartasat, és a kéményjarda kiépitését. A kozos képvisel§ javaslatot tett arra, hogy felméri melyik
lakasban milyen flitési rendszer van, vagyis melyik [épcs6hazban mennyi kémény van aktiv haszndlatban, és a
felmérés eredménye utdn, egy sziikség szerinti fontossagi sorrendet feldllitva, Utemezve végezteti el a
kéményjavitast és a kéményjardak kiépitését a rendelkezésre allo keret mértékéig.
A kozgy(lés mindegyik javaslatot elfogadta az aldbbi szavazati ardnnyal, a kbvetkez6 kivitelezési sorrendben:

1. Lépcs6hazivillanyvezetékek részleges felujitasa (~1.000.000.- Ft)

2. Lépcsbhazi falon kiviili vezetékek falba sillyesztése (~800.000.- Ft)

3. Kaputelefon cseréje (~750.000.- Ft)

4. Zart szeméttarold kialakitasa (~250.000.- Ft)

5. Kémény Utemezett felujitdsa (~3.500.000.- Ft, 2017-ben max. 700.000.- Ft-ig).
2017.02.28. / 6.1. SZAVAZAS: Lépcs6hazi villanyvezetékek cseréje

HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
2017.02.28. / 6.2. SZAVAZAS: Lépcs6hazi kabelek (UPC, Digi) falba sillyesztése

HATAROZAT:  IGEN: 4190/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 1620/10000
2017.02.28. / 6.3. SZAVAZAS: Kaputelefon cseréje

HATAROZAT:  IGEN: 5405/10000 NEM: 405/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
2017.02.28. / 6.4. SZAVAZAS: Zart szeméttérold kialakitasa

HATAROZAT:  IGEN: 5405/10000 NEM: 405/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
2017.02.28. / 6.5. SZAVAZAS: Kémény Gtemezett felljitasa szlikség szerinti sorrendben
HATAROZAT:  IGEN: 5540/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 270/10000

2017. évi koltségvetési terv megbeszélése, elfogaddsa

Bevételek:

Bertha Gabriella kérte a tulajdonosok hozzajaruldsat a kozos képviseleti dij (57.000.- Ft/hé-rél 60.000.-
Ft/héra), és a takaritasi dij (40.000.- Ft/hordl 42.000.- Ft/héra) emeléséhez 2017-ben. Amennyiben a
kozgy(ilés elfogadja az emelést, a koz6s koltség elbiras valtozatlan marad (220.- Ft/m2/hd), a takaritasi dij
viszont 1.600.- Ft/hordl 1.680.- Ft/hdéra emelkedik. A koltségvetési terv alapjan valtozatlan marad a vizdij (10
m3/hd/albetét; 641.- Ft/m3), a technikai vizdij (2 m3/év/albetét; 641.- Ft/m3) és a feldjitasi alap (220.-
Ft/m2/év) Gsszege.

A kozds koltség tamogatas dsszege az Onkormanyzattdl kapott értesités alapjan lett tervezve.

Az LTP utdn jaré tdmogatds az LTP szamlan évente megtakaritott 6sszeg 30 %-a.

A felujitasi bevétel tervadatainal a 2016-ban megitélt tdmogatas 2017-ben elvégzendd munkai utan jard része
szerepel.

Kiaddsok:

A koéziizemi dijaknal az el6z6 évek tapasztalati adatai alapjan terveztiink.

A személyi kiadasoknadl az emelt dijakkal kalkuldltunk. A takaritds esetében a tervadat tartalmazza az el6z6 évi
hatralékot is. 2016. oktéberig 3 IépcsGhaz takaritasa, oktobertél 4 |épcs6haz takaritasa torténik kozpontilag.
Ezért magasabb jelent6sen a 2017. évi tervadat a 2016. évi terv- és tényadatokhoz képest is.



Az egyéb Uzemeltetési koltségek (a biztositast kivéve), az anyagjellegli kiadasok, az altalanos javitasi,
karbantartasi koltségek tervezése szintén az el6z6 évek tapasztalati adatai alapjan tortént. A Tarsashaz
biztositdsanak évforduldja: 2017. aprilis 1. 2017-re a biztosité 476.654.- Ft-rol 500.119.- Ft-ra emelte a dijat,
de targyaldsok vannak folyamatban, egyosszeg( kifizetés esetén 5% kedvezmény elérésére. A tervadatokban
a kedvezménnyel szdmolt 6sszeg szerepel.

2017-re nem terveziink kotelezd karbantartasi vizsgalatot.

A felujitasi koltségek tervezésénél - figyelembe véve, hogy a tavaly megkezdett Iépcséhazi felujitas befejezése
és a munka kifizetése 2017-ben fog megtorténni -, lehet6ség van 3.000.000.- Ft értékben tovabbi felujitasi
munkak elvégzésére, mely lehetdségeket a koz6s képvisel6 a 6. napirendi pontban ismertette, és a kozgydilés
a 6. napirendi pontban megszavazott sorrendben és értékben elfogadott.

A kozgyllés elfogadta a kozos képviseleti dij emelését 60.000.- Ft/hora, a takaritdsi dij emelését pedig
42.000.- Ft/hdra. Ennek megfelel6en a 2017-ben fizetend§ dijak a kovetkezbk:

- koz6s koltség elSirds mindenkinek: 220.- Ft/m2/hé

- vizdij vizéraval nem rendelkezd lakasok esetén: 640.- Ft/m3 x 10 m3/hd, vagyis 6.400.- Ft/hé
- technikai vizdij mindenkinek: 640.- Ft/m3 x 2 m3/év, vagyis 1.280.- Ft/év

- feldjitasi alap mindenkinek: 220.- Ft/m2/év

- takaritasi dij: 1.680.- Ft/hd

- csekkes fizetés esetén: 200.- Ft/csekkfeladas.

A kozgy(lés a koltségvetési tervet a tovabbi feldjitasra vonatkozd, a 6. napirendi pontban részletezett
feltételekkel kiegészitve egyhangulag elfogadta.

2017.02.28. / 7. SZAVAZAS:
HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

8. Szamvizsqdlé bizottsdgi tagok: pozicié megerdsitése / lemondds / visszahivds / uj tag vdlasztdsa
A Szamvizsgald Bizottsag jelenlegi tagjai: Berente Tibor, Bobal Tamas és Horvath Péter.

Horvath Péter felvetette, hogy Bobdl Tamas helyett esetleg vdlasszon a kdzgydlés Uj SZB tagot, mivel allitélag
hamarosan eladja a lakasat. A kozgy(ilés Bobal Tamas tavollétében elutasitotta a javaslatot, Berente Tibort és
Bobdl Tamast egyhangulag, Horvath Pétert 4050/10000 igen, 1625/10000 nem szavazattal és 135/10000
tartézkodassal megerGsitette a jelenlegi posztjaban.

2017.02.28. / 8.1. SZAVAZAS: Berente Tibor

HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000
2017.02.28. / 8.2. SZAVAZAS: Horvath Péter

HATAROZAT:  IGEN: 4050/10000 NEM: 1625/10000 TARTOZKODAS: 135/10000
2017.02.28. / 8.3. SZAVAZAS: Bobal Tamds

HATAROZAT:  IGEN: 5810/10000 NEM: 0/10000 TARTOZKODAS: 0/10000

9. Egyéb, nem hatdrozatképes problémak megbeszélése:
A koz6s képviseld Ujra felhivta a tulajdonosok figyelmét arra, hogy a TH térvény értelmében tilos a dohanyzas

a kozos osztatlan tulajdonu zart terlleteken, és Ujra megkérte a tulajdonosokat, hogy ne rakjak ki a
szemeteszsakokat a lIépcs6hazba az ajtajuk elé!

A kozgylilést a levezetd elnok 20:15 perckor berekesztette.

kmf
Levezetd elnok: Bertha Gabriella Jegyz6konyv vezet6: Nagy Gabor
Hitelesitd: Pallagi Eszter Hitelesits: Berente Tibor
Mellékletek: - Meghivé és mellékletei
- Jelenléti iv

- Meghatalmazasok
- Kozgylilési hatarozathozatal



